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D.1.1.1. TECHNICKA ZPRAVA

11.  Uvod

Pfedmétem projektu jsou stavebni Upravy stavajiciho bytu €. 7 v 3.NP bytového domu na ulici Beethovenova
653/3_5 v Bmé. Zamérem je pfizplsobit dispozici bytu nové pozadované funkci sdileného bydleni. Souvisi s tim také
revitalizace technického zafizeni bytu, které je pfedmétem profesnich ¢asti projektu.

Bytovy dim je veden v evidenci Narodniho pamatkového Ustavu. Stavajici objekt je historicky se zdénymi
svislymi nosnymi i nenosnymi konstrukcemi z pinych cihel. Stropy jsou dfevéné tramové. Stavajici dokumentace k bytu
nebyla v dobé& zpracovani projektu dostupna. Projekt navazal na zaméfeni stavajiciho stavu z roku 2016.

Pfi stavebnich upravach je tfeba pocitat se zvySenou pracnosti z divodu sousedstvi s ostatnimi byty.

1.2.  Architektonické a dispozi€ni a technické reseni

Stavajici pétipokojovy byt je pfistupny z podesty centralniho schodisté. Schodistovy prostor disponuje také
historickym vytahem. Vstupni dvefe jsou dvoukfidié. Z centralni chodby bytu je vstup do koupelny, kuchyrky a tfech pokoju.
Do pétého pokoje je vstup pouze pies sousedni pokoj. Na chodbu navazuje stavajici hala s krbem s pfilehlou spiZi a
dvornim balkonem. V uliéni fasadé je balkon pfistupny ze ¢tvrtého pokoje. Okna bytu jsou orientovany do vychodni — uliéni
fasady a do zapadni - dvorni fasady. Do ulice je orientovan velky balkon.

Navrhované stavebni upravy jsou feSeny s respektem historickému charakteru objektu. Pozadavkem je vytvorit
bytovou jednotku s péti samostatné pfistupnymi pokoji vEetné odpovidajiciho zdvojeného hygienického zdzemi a spolecné
kuchynky. Jsou navrzeny repase stavajicich vnitfnich vyplni otvord. Dispozice bude vytvofena tak, ze ve Ctvrtém pokoji
vznikne chodba pomoci nové pficky ze sadrokartonu. Dale budou vybudovany dva nové stavebni otvory ve stavajicich
zdénych sténach. Stavajici stény s dvefmi propojujici jednotlivé pokoje mezi sebou budou opatfeny predsténou ze
sadrokartonu. Pfislusné dvefe budou repasovany.

1.3.  Bouraci prace

Bouraci prace budou provedeny dle vykresu PUDORYS — BOURACI PRACE. V ramci stavebnich tprav budou
provedeny tyto bouraci préce:
- odstranéni vyznaCenych zdénych pficek a betonovych polic
- vybourani patfiénych stavebnich otvori
- odstranéni krbu véetné pfilehlych konstrukci
- vybourani betonového stupinku v koupelné
- vybouréni betonovych stérkovanych umyvadel
- odstranéni keramickych obkladll nebo cementové stérky na sténach
- vyvéSeni vyznacenych dvefnich kfidel
- vybouréni vyznagenych oblozkovych zarubni
- demontaze technického zafizeni budovy jsou pfedmétem pfislusnych profesnich asti projektu
- bouraci prace podlahovych konstrukci jsou feSeny v samostatné kapitole a ve skladbach konstrukci
- odstranéni maleb a nesoudrznych ¢asti omitky na sténéch a podhledech
- odstranéni obkladu parapetu v kuchyni
- pod budoucimi obklady bude omitka odstranéna az na zdivo
- ve stavajici koupelné by bylo naroéné odstranit stavajici cementovou stérku, tato bude napenetrovana natérem pro nesavy
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podklad a nasledné bude aplikovan keramicky obklad do tmele

1.4.  Stény

Stavajici objekt je tvofen zdénymi nosnymi sténami a pfickami. Do nosnych stén neni zasahovano. Jsou navrzeny
nové stavebni otvory. Jejich nadprazi bude tvofeno prefabrikovanym Zelezobetonovymi preklady osazenymi pfi bourani.

Stavajici kontaktné zateplena sténa ve spizi bude doplnéna omitkou a malbou.
Jsou navrzeny nové dozdivky a polopficky z keramickych dérovanychj blokd na systémové lepidio.

Nové pfi¢ky a pfedstény jsou navrZzeny systémové ze sadrokartonu. Vdechny jsou zalozeny na hotové podlaze,
z divodu jejich doCasnosti. Je tfeba pouZit separacni pasky v lozné spafe. Konstrukci tvofi pozinkované profily. Pfedstény
jsou kotveny ke zdénym sténam. Predsténa pro WC misu je systémova instalacni se splachovaci nadrzkou. Pro pficky
s pozadavkem kotveni bfemen (kotel, umyvadlo, kuchyriska linka) bude pouzito vyztuznych profild v kotevnich bodech a
celoploSného zaklopeni OSB deskou. Pro oplasténi je pouzito standardnich bilych sadrokartonovych desek tl. 12,5 mm. Ve
vyznaenych pfipadech je tfeba osadit desky zelené impregnované. Sty¢né spary SDK s okolnimi konstrukcemi budou
pretmeleny pruznym tmelem. V SDK sténach je pouZito pfislusné zvukové izolace z mineraini viny.

Podrobné je fe$eno v pfiloze SKLADBY KONSTRUKCI.

1.5. Vodorovné stavebni konstrukce

Stavajici stropy jsou dfevéné tramové se zaklopem. V ramci pfipravnych praci byly provedeny dvé sondy az
k nosné konstrukci v misté osazeni na nosné sténé. Konstrukce stropu resp. podlahy je v pofadku a nebrani provedeni
navrzenych stavebnich Gprav.

1.6.  Podlahy

V pfevazné Casti pldorysu je na stavajicim zaklopu nasyp ze stavebni suti s polstafi, zaklopem a dfevénou
vlysovou podlahou, pfipadné dal$i néSlapna vrstva. Tyto podlahy jsou prolapané a vykazuji prohnuti. Proto je navrZzeno
odstranéni naslapnych vrstev, dfevénych vlysi a zaklopu. Stavajici polStafe budou vyrovnany podsypanim vhodnym
materidlem a cely nasyp bude uveden do roviny. Nové je navrzen zdvojeny zaklop z OSB desek. Poté bude provedeno
pfebrouseni a pretmeleni. TlouStka desek bude volena té s ohledem na zachovani Urovné budouci néSlapné vrstvy
s okolim. Po penetraénim natéru bude aplikovéano systémové lepidlo a kladeny nové dubové vlysy tzv. na rybinu. Zamérem
je budouci pfirodni vyraz a tedy volba tfeti tfidy jakosti. FindIni Upravou je lakovéni ve dvou aZ tfech krocich. Po obvodu
bude osazena dfevéna lista — soklik.

Stavajici podlaha na chodbé a v hale je provedena z cementové stérky. Tato vykazuje ploSnou pevnost, proto
projekt uvazuje pouze s lok&lnimi opravami shodnym materialem. Poté bude aplikovan penetraéni natér pro nesavy podklad
a samonivelacni stérka. Po naneseni disperzniho lepidla bude aplikovana PVC povlakova krytina. Po obvodu je navrzena
PVC lista.

Ve stavajici koupelné je keramicka dlazba a betonova mazanina s asfaltovym pasem a nasyp ze stavebni suti.
Projekt uvaZuje s odstranénim podlahy az na stavajici dfevény zaklop. Bude osazen polystyren pro kroCejovy utlum.
TlouStka bude volena se zamérem na vyrovnani Urovné naslapné vrstvy s okolim. Po poloZeni PE félie bude proveden
cementovy potér. Potér bude po obvodu separovan od pfilehlych konstrukci pruznou paskou. Déle je navrzena
hydroizolaéni stérka, lepici tmel a protiskluzna dlazba.
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V druhé koupelné je uvazovano s vyuzitim stavajici mazaniny. Po jeji Gpravé m0ze dojit k aplikaci hydroizolacni
skladby s keramickou dlazbou.

Pfechody naSlapnych vrstev jsou feSeny hlinikovymi podlahovymi liStami. Pfipadné nové prahy jsou popsany
v pfiloze VYPISY PSV.

Hydroizola¢ni stérka bude vytaZena na stény pfes systémovou bandaz. Ve sprchovém koutu je aplikovana na
celou vy3ku obkladu.

Na balkonech bude stavajici povrch o€istén, napenetrovén a opatfen transparetnim hydroizolatnim natérem
s protiskluznymi viastnostmi.

1.7.  Stavebni upravy

Projekt architektonicko stavebniho feSeni feSi nékteré stavebni Upravy pro TZB, které jsou specifikovany ve
vykrese PUDORYS - NOVY STAV. Nevyznacené stavebni Upravy budou provedeny na zakladé koordinace profesi, jsou
obsahem vykazu vymér.

1.8.  Podhledy

Stavajici podhledy jsou tzv palachové. Drevéné podbiti z desek je kotveno k nosnym tramim, na nich je
pfikotvena rékosova rohoz a vnitfni omitka. Je navrZeno celoplodné odstranéni malby a oprava omitky, dale pak
napenetrovani a nova malba.

Ve vyznaCenych Castech jsou navrZeny zavéSené sadrokartonové podhledy. Budou vynédSeny systémovou
pozinkovanou konstrukci. OplaSténi je navrzeno z bilych pfipadné zelenych impregnovanych desek. Styk s pfilehlymi
konstrukcemi bude vytmelen. V pfipadé potfeby pfistupu k armaturdm nad podhledem budou osazeny revizni dvifka, které
jsou soucasti profesni ¢asti dokumentace. V podhledech budou zapustény svitidla.

1.9.  Vnitini upravy povrchi stén

Stavajici stény budou celoplo$né zbaveny malby a nesoudrznych ¢asti omitky. Omitka bude v patfiéném
rozsahu opravena. Poté celoplodné napenetrovana a opatiena pytlovanou smési Stukové omitky, penetraci a malbou.
Stény s budouci SDK predsténou neni tfeba opravovat.

Ve vyznaCeném rozsahu jsou navrzeny keramické obklady do tmele. Tyto budou ve sprchovych koutech
doplnény hydroizolacni stérkou.

1.10.  VnéjSi upravy povrchi

Fasada objekiu proSla vnedavné dobé opravou. Navrhované stavebni Upravy se venkovnich povrchd
nedotknou.

1.11.  Vnitfni vyplné otvoru

Stavajici dvefe a oblozkové zarubné budou repasovany dle popisu v pfiloze vypisy PSV. Jedna se o opravu
kovani, odstranéni stavajicich natérd, pretmeleni a opatfeni nového natéru. Stavajici dvefe jsou dfevéné kazetové, nékteré




OPRAVA BYTU - VELKE BYTY
SO 01 - BEETHOVENOVA 653/3_5, 602 00 BRNO - BYT C. 7 - 3.NP
D.1.1. ARCHITEKTONICKO - STAVEBNI RESEN|

s prosklenim. Jsou navrzeny také nové dvefe. Z poZadavku VZT plyne osazeni hlinikovych mfiZzek ve spodni ¢asti. Budou
opraveny pfipadné osazeny nové prahy. Kovani bude osazeno jednotné nové v historickém vyrazu.

Dikladné je nutné pfistoupit k repasi vstupnich dvefi, kde budou demontovany stavajici zamky, osazen novy.
Bude odstranéno dopliikové kovani a ¢alounéni. Bude odstranén natér. Dvefe budou doplnény tésnénim a dopliiky jako
jsou kukatko, jmenovka, oznaceni. Bude opraven prah. Je navrZen novy natér.

Podrobna specifikace je obsahem pilohy VYPISY PSV.

1.12.  VnéjSi vypiné otvord

Stavajici okna byly osazeny pfi nedavné opravé fasady objektu. Projekt pocita s jejich o€isténim, sefizenim a
promazanim kovani. Podrobné specifikovano v pfiloze VYPISY PSV.

1.13.  Truhlarské vyrobky

Obsahem projektu je dodavka nové kuchyniské linky. Jedna Cast tzv. myci centrum bude pfipraveno pro osazeni
granitového dfezu s odkapem, viz ZTI. Planovana mycka neni soucésti dodavky projektu. Druha, hlavni kuchyriska linka
bude kotvena k SDK pfedsténé za pouziti vyztuznych profili. Obsahuje také horni skfifky. Soucasti dodavky bude
zabudovand trouba, varna indukéni deska a cirkulacni odsavac par. Ledni¢ka s mraznickou neni sou€asti dodavky. Na linku
navazuje pevné zabudovany stiil. Zidle nejsou soucasti dodavky.

1.14. Doplnkové vyrobky

Doplitkové vyrobky jsou popsany v pfiloze VYPISY PSV.

Jedné se o:

- zabudovana zrcadla do obkladu

- zachodové $tétky s miskou kotvené do stény
- drzaky toaletniho papiru kotvené ke sténé

- odsavac par

- elektricka trouba

- varna indukéni deska

1.15. Technické zafizeni budovy

Soucasti projektu jsou opravy technického zafizeni bytu. Toto je feSeno samostatnymi Eastmi projektu.

Jedna se o:

- Zdravotechnické instalace — nové zafizovaci prédméty véetné rozvodud studené a teplé uZitkové vody
- Viytapéni — nova otopna télesa vcetné novych rozvodi

- Vzduchotechnika — nucené vétrani hygienického zazemi bytu

- Plynoinstalace — novy plynovy kotel vEetné pfivodu plynu ze spoleénych prostor domu

- Elektroinstalace — silnoproud a slaboproud, véetné nového pfivodu z domovniho rozvadéce

Na stavbé je tfeba jednotlivé profese koordinovat.
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V Brné dne 20. kvétna 2017 Vypracoval: Ing. Marek Netuka




