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ZADAVACi PODMINKY
UZSi URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE SOUTEZE
NA BUDOUCI ZASTAVBU ZLUTEHO KOPCE NA STAREM BRNE

PREDMET SOUTEZE - UZEMI

Zluty kopec je dosud nevyuZivany, zato viak exponovany zeleny jizni svah s vyhledem nejen na Spilberk
a Petrov, ale i na celé Uzemi Starého Brna, jehozZ je soucasti. Nachdzi se na Uzemi méstské ¢asti Brno-
stred, k.u. Staré Brno.

Re$ena lokalita je vymezena z vychodu ulici Trybovou a na zdpadé zastavbou pfi ulici VinaFskd. Jedna
se o strmy svah dopravné pomérné slozZité obslouZitelny a moznda pravé z toho dlivodu doposud
nezastavény. Reliéf terénu je pfi ulici Uvoz pretvorfen stupfiovitymi terasami, které vznikly odtézenim
zeminy pro byvalou cihelnu, kterd zde stavala. V soucasné dobé vyuziti Uzemi neodpovida jeho
atraktivni poloze v centru mésta Brna, je vyuZzivano pouze jako zahradkarska kolonie a diky oploceni
zahradkarského arealu tvoli nepfistupnou a neprostupnou lokalitu.

PFi obvodu feseného Uzemi se nachazi vyznamné objekty, které spoluvytvari charakter lokality. Jde o
tyto objekty: Masaryklv onkologicky Ustav na severni strané pfi Varikové namésti, pivovar Starobrno
v jizni ¢asti a v neposledni fadé pfi ulici Trybova zamér na vystavbu détského kulturné sportovniho
centra, t. . ve stavu rozpracované projektové dokumentace. Cenné jsou skalni vystupy Helgolandu,
které zasahuiji i do aredlu Masarykova onkologického Ustavu.

Zastavbu Zlutého kopce na Starém Brné si méstska ¢ast Brno-stfed definovala v memorandu o vystavbé
na uzemi méstské casti: ,,Méstskd cdst poZaduje na svém uzemi zrizeni lokality pro rozvoj nové vilové
Etvrti na Zlutém kopci, jako nedilnou souc¢dst méstské struktury. Urbanistické uspofdddni stanovi
vefejnd architektonickd soutéz”,

UZEMNi PLANOVANI LOKALITY

V Gzemnim pldnu mésta Brna (UPmB) z roku 1994 je lokalita Zluty kopec rezervovéana pro doplnéni
bydleni a novych ploch verejné zelené.

Pro upfesnéni koncepce vyuziti Zlutého kopce byl v roce 2000 pofizen méstskou &asti Brno-stied
Uzemné planovaci podklad (UPP) s ndzvem ,,Regulaéni plan (RP) Zluty kopec Brno*“.

RP fesil tzemi (vymezené ulici Hlinky na jihu a ulici Lipovou a Tvrdého na severu) verejnou parkovou
Upravou s lanovou drahou z ulice Hlinky na Varkovo namésti. Dale vymezil navrhové plochy pro
obcanskou vybavenost, plochy smiSené a plochy pro bydleni ve stavajici zahradkarské kolonii. Bydleni
bylo navrZeno prevazné obytnymi vilami s nizkou intenzitou zastavby. Konkrétné viz podklad ¢. P.03 —
Mapa rfeSeného a dotéeného Uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze od zpracovani RP uplynulo témér 20 let, se zménily pozadavky na zpUsob vyuziti
této lokality. Je potfeba tedy poftidit novou tzemni studii (US), ktera provéfi nové pozadavky a bude
podkladem pro p¥ipadnou zménu UPmB. Studie by méla provéfit a navrhnout funkéni vymezeni
navrhovych ploch s ohledem na nové pozadavky v Uzemi véetné odpovidajiciho dopravniho napojeni i
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podminujici investice vyplyvajici z Generelu odvodnéni mésta Brna. Ddle provéfi a navrhne vhodné a
Ucelné vyuZiti pozemkd ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a redlnou prostupnost feseného Uzemi.

Méstska ¢ast se tak stala inicidtorem toho, Ze pro nalezeni nejvhodnéjsiho reseni zplsobu zastavby a
dopravniho napojeni bude nejprve pouzita forma urbanisticko-architektonické soutéze, jejiz vysledek
se stane podkladem pro piipadné zpracovani US. Zhodnoceni potieby poridit US na zékladé vysledkd
soutéze bude predlozeno Radé mésta Brna k odsouhlaseni.

V Gzemi Zlutého kopce na Starém Brné navrhnéte funkéni rozdéleni na zénu umoziujici zastavbu a
zénu verejné zelené, pfip. dalsi a tento zamér koncepcéné zdlvodnéte s vazbami na strukturu mésta a
jeho udrzitelny rozvoj. Nezbytnym obhdjenim ndvrhu bude realizovatelnost dopravni a technické
obsluhy uzemi.

Navrh musi respektovat a zohlednit :

= tésnou vazbu na méstskou pamatkovou rezervaci (MPR), konkrétné vazbou na Augustiniansky
klaster s gotickou bazilikou Nanebevzeti panny Marie a dalSi pamatkové chranéné objekty

= tésnou vazbu na vyznamny prestupni uzel verejné dopravy na Mendlové namésti, navrh musi
navazovat na vitézny ndvrh na prestavbu Mendlova namésti zr. 2018 viz podklad
¢. P.06- Mendlové ndmésti soutéz 2018

= pfipravovany zamér vystavby détského sportovné kulturniho centra na Starém Brné viz podklad
P. 05 - Zamér vystavby détského sportovné kulturniho centra na Starém Brné

= dalsi pfipravované zaméry vystavby v Gzemi

= respektovat trvalou stavajici zastavbu v feSeném Uzemi (vyjma zahradkarskych objekt()

= vazbu na nastupni prostor arealu Brnénskych veletrh(i a vystav BVV

= vazbu na Vankovo ndmésti, coby vyrazny prostorovy prvek umoZiujici vazbu Starého Brna na
Stranice a Pisarky

= funkéni areal pivovaru Starobrno v jizni ¢asti Uzemi,

= areal Masarykova onkologického Ustavu v severni ¢asti arealu

= areal Narodniho centra oSetfovatelstvi a nelékarskych zdravotnich odborl v Brné v zapadni ¢asti
Uzemi.

Uzemni planovani

Redeny navrh nemusi respektovat stavajici funkéni élenéni dle platného UPmB ani novy pfipravovany
UPmB varianta Il. - https://www.brno.cz/pripravovany-uzemni-plan-mesta-brna-upmb/koncept-
textova-a-vykresova-cast/vykresova-cast/ke-stazeni-pdf/varianta-ii/, jelikoz je predpokladem, Ze
hodnotny navrh lokality mize byt podkladem pro tUpravu funkénich ploch v Gzemi.

Vychazejte vsak z Uzemné analytickych podkladd (UAP) mésta Brna zroku 2016-
https://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-brna/usek-1-namestka-primatorky/odbor-
uzemniho-planovani-a-rozvoje/dokumenty/upp/uzemne-analyticke-podklady-2016/, kde jsou
stanoveny vyznamné limity v Uzemi, a to zejména kladen dlraz na:

= vykres & 2, hodnoty v izemi, je Zluty kopec ustanoven pdlem krajinného razu, s vyhlidkovym
bodem. Definice krajinného pélu viz textova ¢ast UAP
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= vyykres €. 3a, limity v Uzemi, ochranné pasmo MPR

Urbanismus

V z6né vystavby navrhnéte urbanistickou strukturu budouci zastavby a jejiho dopravniho napojeni. A
to zejména individudlnich rodinnych domd, at jiz solitérnich ¢i kompaktnich, pfipadné mensich
bytovych v souladu s platnymi CSN a vyhlaskami pro pfedmétnou zastavbu.

Zelen
PFi hodnoceni bude kladen dlraz na vytvoreni verejné pristupné zelené v lokalité.

V z6né verejné zelené navrhnéte koncept feSeni parkové struktury véetné jasného vymezeni ucelenych
verejnych zelenych prostranstvi a pésiho propojeni Mendlova ndmésti a Zlutého kopce. Zelefi v Uzemi
musi byt vnimana jako vyznamny prvek, dle UPmB se jedna o tzv. zeleny horizont. Plocha navrhované
verejné zelené musi byt minimalné 60.000 m2.

Dopravni obsluha

PFi navrhu dopravniho Fedeni vychazejte z podkladu P. 04 — Uzemni studie , provéfeni vstupu do tzemi
v lokalité Zluty kopec”, Ing. arch. Robert Sedlak, zafi 2018. Zde jsou provéfeny vechny dostupné
dopravni vstupy do Uzemi se svymi klady, zapory i podmifujicimi vlivy.

Vyhodnoceni vsech aspektd dopravnich vstupll do Uzemi pro navrh je na soutéZicich, s tim Ze navrzené
feSeni musi zarudit realizovatelnost zaméru, at jiz po strance technické, tak i po strance majetkové.
Dopravni feseni lokality by mélo co nejvice vychazet z pfirozené konfigurace terénu a musi splfiovat
normy CSN. Pro navrh je doporuceno vyuzit v maximalni moiné mite stavajici napojné body z ul.
TomeSovy a Schované.

Uzemné prostorova rezerva vedeni sbérné komunikace z Mendlova namésti na Uvoz tunely za
Augustinianskym kladterem jiz neni sledovéana, v soucasné dobé probiha zména UPmB, kde maji byt
tyto rezervy vypustény.

Navrh musi také navazovat na pldnovanou novou organizaci dopravy na Mendlové namésti viz podklad
P. 06_2 — Mendlovo ndmésti soutéz 2018

Pési

Navrh by mél stanovit vyznamné pési (prip.cyklo) trasy propojujici zejména oblasti Starého Brna a
Strdnic v severojiznim sméru, ndvaznost propojeni lokality Trybova v kontextu zamyslené lavky pres
ulici Uvoz na Spilberk a vyznamny nastupni prostor arealu BVV (hlavni vstup).
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SOUTEZNi PODKLADY

P.00 SoutéZni podminky (format *.pdf)
P.01 Zadavaci podminky (format *.pdf)
P.02 Historie Uzemi (format *.pdf)
P.03 Situace reseného Uzemi (format *.pdf)
P.04 Uzemni studie ,provéFeni vstupu do Uzemi v lokalité Zluty kopec”, Ing. arch. Robert
Sedlak, zari 2018 (format *.pdf)
P.05 Zamér vystavby détského centra na Starém Brné (format *.pdf)
P.06 Mendlovo ndmésti soutéz 2018 (format *.pdf)
P.07 Dalsi zdméry (format *.pdf)
P.08 Mapové podklady:
a. katastrdlni mapa (format *.dgn, *.dwg)
b. stavebni objekty RUIAN (format *.dgn, *.dwg)
c. Ucelovd mapa polohopisné situace vrstva (format *.dgn, *.dwg)
d. ucelovd mapa polohopisné situace body (format *.dgn, *.dwg)
e. ortofotomapa mimo vegetacni (format *.TIFF, *. TFW)
f. digitalni model terénu (format *.pdf)
g. vrstevnice (format *.dgn, *.dwg)
h. 3D budovy + podklad (format *.dgn, *.dwg, *.skp)
i. vlastnické vztahy (format *.dgn, *.dwg, *.xls)
j.  pasport zelené (format *.dgn, *.dwg, *.xlsx, *.pdf)
k. UPmB (format *.pdf, *.jpg)
I. fotodokumentace mista (format *.jpg)
m. situace chranénych pamatkovych objektl (format *.pdf)
P.09 Tabulka bilanci ploch (format *.xlsx)
P.010 Vzor usporadani soutéznich paneld (format *.pdf)
P.011 Vzor cestného prohlaseni O splnéni podminek Gcasti v soutézi (format *.doc)
P.012 Vzor zadvazného prohlaseni o Ucasti v soutézi (format *.doc)
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