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A. UCEL OBJEKTU

Budova s €.p. 521 na parcele €. 244 katastralni tzemi Mésto Brno slouZi jako bytovy dum. Tento projekt fesi
stavebni Upravy stavajiciho bytu €. 9, ktery je umistén v 4.NP.

B. ARCHITEKTONICKE, FUNKCNI, DISPOZICNi A VYTVARNE RESENI

Byt ma €lenity pudorys o uzitné plose 79,50 m2. Velikost bytu je 2 pokoje + kuchyné se spizi a balkénem +
WC a koupelna + malé pracovna. Stavebnimi Upravami dojde k zlepSeni kvality stavajiciho bytu. Dispozice
bytu se neméni.

C.  KAPACITY, UZITKOVE PLOCHY, OBESTAVENE PROSTORY, ZASTAVENE
PLOCHY, ORIENTACE, OSVETLENI, OSLUNENI

celkova plocha pozemku P.C.244..... ..o 340,00 m2

Stavajici uzitna plocha bytu ¢.9 79,50 m2
Stavajici dispozi¢ni kapacita bytu nebude ménéna

Vztazeno k +-0,000=stavajici podlaha chodby bytu

D. TECHNICKE A KONSTRUKCNi RESENiI OBJEKTU
1.1. DEMOLICE

S ohledem na pozadavky objednatele budou odstanény stavajici povrchy podlah v nékterych mistnostech,

sanitarni zafizeni, obklady koupelny, WC a kuchyiské linky. Budou demontovany vestavéné skfiné v

chodbé. Budou odstranény vSechny stavajici elektrorozvody. Bude demontovan stavajici rozvod plynu, a

stavajici rozvody ZTI. Budou vyménény nékteré sklenéné vypiné v dvernich kfidlech. Budou demontovany tfi

radiatory, které nevyhovuji nové dimenzi UT. Budou odstranény stavajici nevyhovujici parapety v mistnosti

1.02 a 1.03 a bude odfiznuta vykonzolovana konstrukce nesouci vnitfni parapet v téchto mistnostech.
Opravami bytu nejsou dotCeny zadné dreviny.

Obecné zasady pro bouréni

PFi bourani je tfeba dodrZovat obecné platné zasady pro bourani, postupovat shora doll, postupné, s
rozmyslem, nepouzivat nepfimérené téZkou mechanizaci, v divodnych pfipadech pouze ruéni nastroje.
Rozsahlejsi konstrukce a konstrukce s neznamym mechanismem plsobeni pfed bouranim podepfit i
rozepfit. Pouzivat ochranné pomucky a mit vzdy volny tnikovy prostor. Pfi neobvyklych projevech €i
nalezech prace prerusit, konstrukce i prostor zajistit a pfivolat statika.

2.1. VYKOPY
Vykop stavba neobsahuije.

2.2 ZAKLADY

Zakladani stavba neobsahuje.
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2.3 SVISLY NOSNY KONSTRUKCNi SYSTEM

Nosné stény:
Stavajici nosnou konstrukci tvofi sténovy zdény systém. Obvodové stény maji t1.500 mm.

Stavajici nosny systém a nosné konstrukce nebudou opravami bytu nijak dotCeny.

Pricky:
Veskeré stavajici pricky jsou zdéné. Bude vytvofena polopfimka do vysky 2,1 m z SDK, pro oddéleni mista
pro pracku od vany v koupelné.

2.4. VODOROVNE KONSTRUKCE

2.4.1. STROPY
Stavajici stropni konstrukce nebudou ménény ani do nich nebude zasahovano.

2.4.2. PREKLADY

Stavajici otvory ve sténach se neméni. Do stavajici pfekladl se nezasahuje.

2.5. PODLAHY

Stavajici stav

V mistnosti 1.01 — chodba - je na betonové mazaniné poloZeno linoleum. Tato podlaha bude odstranéna.

V mistnosti 1.02 — obytny prostor — je poloZena puvodni dfevéna podlaha z velkoformatovych dilci 60x60 cm
ukonéena drevénou listou (viz. obr.6.26 — Fotodokumentace). Podlaha je ve velmi dobrém stavu. Zlstane
zachovana.

V mistnosti 1.03 - loznice — je polozena plvodni dfevéna podlaha z velkoformatovych dilci 60x60 cm
ukonéena dievénou listou. Podlaha je ve velmi dobrém stavu. Zlstane zachovana.

V mistnosti 1.04 — WC - je poloZena nepuvodni dlazba. Mozno odstranit.

V mistnosti 1.06 — koupelna - je poloZena neplvodni dlazba. Mozno odstranit.

V mistnosti 1.07 — pracovna — je poloZzena plvodni dfevéna podlaha z velkoformatovych dilci 60x60 cm
ukonéena dievénou listou. Podlaha je ve velmi dobrém stavu. Zistane zachovana.

V mistnosti 1.08 — kuchyné — je polozena neptvodni dlazba. Mozno odstranit.

V mistnosti 1.09 — komora - je polozena plvodni maloformatova dlazba se soklem s fabionky (viz. obr.¢.24 a
25 - Fotodokumentace). Dlazba zUstane zachovana.

Na balkoné 1.10 je betonova mazanina ve Spatném stavu. Povrch je naruSeny a zvétraly (viz. obr.¢. 27 a 28
— Fotodokumentace).

Navrzené upravy podlah:

N&Slapna vrstva
Naslapné vrstvy jsou voleny s ohledem na ucel mistnosti a pfani investora — jsou navrzeny PVC podlahy a

keramickeé dlazby. Vznikla mezera u stén se zakryje odpovidajicim prvkem — MDF listy.

Konkrétni typ a barevnost dané vrstvy se upfesni dle pozadavki investora. Dodavatel predloZi vzorky nebo
vzornik pro danou cenovou relaci, min. viak 5 vzorkd.

Pfechody podlah mezi mistnostmi musi byt kryty liStami v barevném provedeni, které odsouhlasi investor. P¥i
pokladce PVC podlahy je nutné dodrzovat doporuceni vyrobce dodaného materialu. PVC bude celoplo$né
lepeno.
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Mistnost 1.01 — chodba

Stavajici PVC podlaha bude odstranéna. Stavajici betonovd mazanina bude dle potfeby vyrovnéna
samonivelacnim anhydridovy potérem. Bude polozena PVC podlaha, kterd musi spliiovat tfidu zatéze min.
23 nebo 31 a tfidu protizkluuznosti R9 dle DIN EN 51 130. Spary pfi styku se sténou budou pfekryty MDF
liStami v barevném odstinu jako PVC podlaha.

Mistnost 1.02 — obytny pokoj
Pavodni dfevéné velkoformatové dilce 600x600 mm jsou v dobrém stavu. Podlahu vygistit, pretmelit
pfipadné spary a oSetfit pfirodnimi oleji nebo vosky. Dle potfeby vyménit dfevéné listy.

Mistnost 1.03 — loZnice
Plvodni drfevéné velkoformatové dilce 600x600 mm jsou v dobrém stavu. Podlahu vygistit, pretmelit
pfipadné spary a o$etfit pfirodnimi oleji nebo vosky. Dle potfeby vyménit dfevéné listy.

Mistnost 1.04 — WC

Bude poloZena dlazba 250x250 mm, rozmér blizici se rozmérdm historické dlazby, v tradiéni barevnosti
historickych dlazeb, se zvySenym stupném otéruvzdornosti (stupen PEI 2) a protiskluznosti ,R9*. Odstin
sparovaci hmoty bude spiSe tmavsi barvy, aby vlivem znecisténi nebyly patrné zadsadni zmény odstinu. Pred
pokladkou dlazby je nutné provést hydroizolacni natér (systémova stérka), dale pouzit hydroizolacni tésnici
pasky na styk podlahy se sténou. Je nutné pouzit natér i pasky od stejného vyrobce (jednotny systém).
Podlahovou dlazbu neklast ,na koso®, ale rovnobézné se sténami — zachovat plvodni historicky raz.

Mistnost 1.06 — koupelna

Do koupelny bude poloZena dlazba 250x250 mm, rozmér blizici se rozmérim historické dlazby, v tradicni
barevnosti historickych dlazeb, se zvySenym stupném otéruvzdornosti (stupen PEI 2) a protiskluznosti ,R9".
Odstin sparovaci hmoty bude spiSe tmavsi barvy, aby vlivem znecisténi nebyly patrné zasadni zmény
odstinu. V koupelné je nutné pfed pokladkou dlazby provést hydroizolacni natér (systémova stérka), dale
pouzit hydroizolaéni tésnici pasky na styk podlahy se sténou. Je nutné pouzit natér i pasky od stejného
vyrobce (jednotny systém). Podlahovou dlazbu neklast ,na koso®, ale rovnobézné se sténami — zachovat
plvodni historicky réz.

Mistnost 1.07 — pracovna
Pavodni drevéné velkoformatové dilce 600x600 mm jsou v dobrém stavu. Podlahu vygistit, pretmelit
pfipadné spary a o$etfit pfirodnimi oleji nebo vosky. Dle potfeby vyménit dfevéné listy.

Mistnost 1.08 — Kuchyné

Stavajici dlazba bude odstranéna a bude polozena dlazba 300x300 mm, rozmér blizici se rozmérim
historické dlazby, v tradicni barevnosti historickych dlazeb, se zvySenym stupném otéruvzdornosti (stupen
PEI 2) a protiskluznosti ,R9“. Odstin sparovaci hmoty bude spise tmavsi barvy, aby vlivem znecisténi nebyly
patrné zasadni zmény odstinu. Je tfeba pouzit hydroizola¢ni tésnici pasky na styk podlahy se sténou. Je
nutné pouzit natér i pasky od stejného vyrobce (jednotny systém). Doporugeni NPU je neklast podlahovou
dlazbu ,na koso®, ale rovnobézné se sténami.

Mistnost 1.09 — komora
Stavajici dlazba 100x100 mm bude zachovana. Dlazba bude vycisténa a dle potfeby doplnéna sparovaci
hmota dle plvodni barevnosti.

Mistnost 1.10 — Balkén
Odstranit nesoudrzné vrstvy stavajici betonové mazaniny, pfeizolavat, opatfit cementovym potérem.
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Vysledna skladba podlahy u mistnosti 1.04, 1.06 a 1.08
- naSlapna vrstva z keramické dlazby 250x250 tl. 15 mm
- lepici aizolacni stérka (ISOLASTIC) tl. 3 mm
- samonivelaéni anhydridovy potér — vyrovnani podkladu dle potfeby
- stavajici betonova mazanina

POVRCHOVE UPRAVY VNITRNI

Omitky:

Vinteriéru jsou pro stény pouzity vapeno-cementové omitky. Nesoudrzné omitky budou odstranény az na
cihlu. Na zbyvajicich Castech omitek bude oSkrabana malba. Odstranéné ¢asti omitek budou obnoveny
vapeno-cementovou omitkou. Pfed nanaSenim omitek bude ocistén podklad od prachu a jinych necistot,
dostate¢né drsny, bez vykvétd a plisni.

Cihelny podklad bude opatfen cementovym postfikem. Nasledné bude nanesena jadrova vapeno-cementova
omitky. Po vyzrani a vyschnuti jadrové omitky bude provedena Stukova omitka v celé plose (v misté, kde
byla odstranéna malba bude, pfed nanesenim Stuku, stavajici omitka opatfena penetraci).

Mistnost ¢.1.01 - chodba
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 10 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.02 — obytny pokoj
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 10 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.03 - loZnice
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 10 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.04 - WC
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 50 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.06 - koupelna
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 50 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.07 — pracovna
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 10 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.08 - kuchyné
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 50 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.09 - komora
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 10 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

PFi zpracovani a vytvrzovani omitek nesmi teplota okoli nebo podkladu poklesnout pod +5°C a nad +30°C.
Pfi aplikaci a nasledném tvrdnuti materialu minimalné 3 dny chranit pfed mrazem. Pfed zpracovanim omitky
musi byt osazeny veskeré pouzité omitkové listy. V oblasti, kde budou lepeny obklady, povrch omitky
,nefilcovat®, ale pouze zdrsnit mfizovou Skrabkou.

2.8.2 POVRCHOVE UPRAVY VNEJSI

Do vnéjSich povrch(i se pfi opravé bytu nebude zadnym zplsobem zasahovat.
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2.8.3 OBKLADY VNITRNI

Malby, tapety, textilie, zbytky nébytku a vybaveni bytu:

Stény jsou opatfeny malbou, ktera bude oskrabana. Hlubsi otvory a diry po hmozdinkach, skobach apod.
budou vytmeleny. Po provedeni novych omitek budou povrchy stén opatieny penetraci a bilym
otéruvzdornym natérem (vodou feditelnym) ve dvou vrstvach.

Noveé stropni podhledy z SDK budou opatfeny penetraci a opatfeny 2 vrstvami standardniho natéru bilé-
lomené barvy.

Obklady:
Stavajici obklady v mistnostech €. 1.04, 1.06, 1.08 budou odstranény (v€etné omitek).

Jsou navrZzeny nové keramické obklady ve standardnim provedeni (pro potieby nacenéni o rozméru 20 cm x
20 c¢m, rozmér bliZici se rozmérim historického obkladu, v tradiéni barevnosti historickych obkladd), do vysky
2,10 m ( v koupelné — mistnost ¢.1.06) a v kuchyni pruh o Sifce 0,6 m. VySka od podlahy u obklad(i do
kuchyné bude stanovena dodavatelem dle dodané kuchyriské linky. Pidorysné umisténi obkladu je
naznaceno ve vykresové dokumentaci. Keramické obklady budou dodavatelem ocenény v takové cenové
relaci, aby byl schopen nabidnout vybér alespon z 10-ti riznych vzorkd.

V koupelné bude pod obklad do vysky 10 cm od podklady nanesen hydroizolacni natér (systémova stérka),
nad vanou pak po celé vySce obkladl. Dale je nutno pouzit hydroizolaéni tésnici pasky na rohy koutl. Je
nutné pouzit natéry i pasky od stejného vyrobce (jednotny systém).

Vybér obkladu a zpusob kladeni budou upfesnény po dohodé s investorem pfi zahajeni stavby. Dodavatel
musi pfed lepenim obkladu predlozit navrh vzork( k vybéru a dohodnout se na zakladaci spare obkladu.
Spérovaci hmota bude ve stfednim odstinu, barevné provedeni schvali objednatel. VeSkeré obklady budou
zapraveny Stukem (,zapesrovany®).

Vybaveni koupelny:

Osadit nové zafizovaci pfedméty — vanu délky 140 cm a umyvadlo Sifky 60 cm + odpadni sifon, stojankova
pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. V koupelné bude osazen novy Zebfik pro pfitapéni.

V blizkosti umyvadla zasuvka pro fén apod. Do SDK podhledu osadit ventilator — nucené vétrani — tiché,
¢asovy dobéh + hydrostat. Ventilator bude napojen na vétraci Sachtu za WC. Pfipojeni ventilatoru vést v
chodbé pod stropem, pod podhledem. Spodni hranu ventilatoru umistit min 2,25 m nad podlahu. Nad
umyvadlo osadit zrcadlo a osvétleni zrcadla. Centralni osvétleni koupelny. V koupelné pfipravit vyvod na
pfipojeni pracky a zasuvku pro fén k umyvadlu.

Stavajici radiator (viz. obr.¢.18 — Fotodokumentace) v nevhodné poloze bude demontovan a ozazen novy
umistény pod okno. Systém bude dopInény o koupelnovy Zebfik.

Vybaveni WC:
Bude osazena nova zavésna WC misa — Geberit na pfedsténu. Bude osazeno nucené vétrani — tiché,

¢asovy dobéh. Ventilator napojit na vétraci Sachtu.

2.8.4 PODHLEDY

Stavajici podhled v mistnostech 1.04 - WC bude demontovan.

Novy podhled v mistnosti 1.04 a 1.06 bude proveden ze sadrokartonovych desek tl. 12,5 mm, na pfimé
zavésy, nova svétla vySka mistnosti bude cca 2,60 m a 2,80 m. Po obvodu bude konstrukce ukotvena do
profild. Budou pouzity vodéodolné (impregnované) sadrokartonové desky tl. 12,5 mm. Jako nosna
konstrukce bude slouzit plechovy rost, typ dle rozpéti prvku. Budou dodrZeny technologické postupy
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doporuc¢ené vyrobcem vybraného systému SDK podhledu. Je nutné se zaméfit zejména na kvalitné
provedenou parozabranu a na spravny technologicky postup pfi feSeni spoju (tmeleni).

2.9 VYPLNE OTVORU

2.9.1 OKNA

Venkovni vypIné otvord (okna) jsou jiz osazena nova. Stavajici okna budou kompletné vyCiSténa a sefizena.
Okenni kli¢ky jsou ze Zlutého kovu, odpovidajiciho tvaru, ale pfipevnény kfizovymi vruty. Je to chyba, které je
tfeba se v budoucnu vyvarovat (viz. obr.¢.11 — Fotodokumentace).

2.9.2 DVERE

Hlavni vstupni dvefe do bytu

Stavajici vstupni dvefe 900/197 do bytu jsou plvodni, dfevéné, piné (viz.obr.¢.1 a 2 — Fotodokumentace).
Dvefe maji kukatko, jmenny Stitek a Cislo bytu a schranku na dopisy. Z interiéru jsou opatfeny atypickym
bezpecnostnim prvkem (viz. obr. €.3 — Fotodokumentace).

Tyto dvefe zustanou zachovany. Repasovany a natfeny v barvé slonové kosti nebo jiné lomené bilé.
Bezpecnostni prvky repasovany a sefizeny. Stavajici prah je opatfen PVC krytinou a kovovymi listami. Tyto
prvky odstranit. V pfipadé potfeby vyménit cely prah.

Interiérové dvere

Stavajici vnitfni dvefe jsou novodobé (cca povalecné), dfevéné ramové, plné, v dfevéné oblozkové zarubni,
(viz. obr. €. 7,8,9,11,12 — Fotodokumentace).

V soucasné chvili jsou oblozky i dveini kfidla natfeny v tonu slonové kosti. Dvefni kovani — kliky - jsou
plvodni z bilého kovu. Dvefe jsou ve velmi dobrém stavu.

V/Sechny dvefe a dverni kfidla budou repasovany a obnoven natér. Ve dvefnim kfidle do kuchyné (viz. obr.c.
21 - Fotodokumentace) bude vyménéna stavajici sklenénd vypli za Ciré hladké sklo nebo pouze
s jednoduchym vzorem. Natér dvefi bude v tonu slonové kosti, nebo jiny lomeny tén bilé. Na doporuéeni
NPU nepouzivat jasné bilou. Z dfevéné oblozky dvefi do pracovny (viz.obr.&. 12 — Fotodokumentace)
odstranit neplvodni prvky — tchyty na houpacku.

Stavajici kliky budou zachovany, sefizeny, vyménény vlozky a doplnény o nové dozické kliCe.

2.9.3 PARAPETY

Vnitfni_parapety u oken jsou soucasti jiz rekonstruovanych oken. Pouze v mistnostech 1.02 a 1.03 maji
parapety nevyhovujici rozmér a budou demontovany. Zarover bude odfiznuta vykonzolovana konstrukce
nesouci vnitini parapet v téchto mistnostech. Dva nové parapety budou mit rozmér 2420x170 mm.

Venkovni parapety jsou oplechovany.

210 PRACE KLEMPIRSKE

Do stavajicich klempifskych prvk( se nezasahuje. Pouze konstrukce balkénu bude doplnéna o novou
okapnicku.
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2.11 PRACE ZAMECNICKE

V/ soucasné chvili je balkon 1.10 vybaven kovovym zabradlim se svislymi stojkami a s vypIni z pevného
pletiva (viz. obr. €.27 a 28 — Fotodokumentace). Zabradli je tfeba o€istit, repasovat a obnovit natér. Barva
kovarska Cerf.

2.12 NATERY A MALBY

Vnitfni malby stén budou klihove.

Natéry plvodnich parket:
Po pretmeleni pouZzit pfirodni oleje nebo vosky. Méné vhodnou variantou je pouzit matny lak.

2.13 ZVLASTNi STAVEBNi UPRAVY - NABYTEK

Soucésti stavby je i dodavka a montaz modularni kuchynske linky v délce 2,4 m (spodni i horni skfiriky,
pracovni deska), véetné nainstalovani spotrebiél (granitovy dfez se sifonem, vestavéna trouba, indukéni
deska, baterie, svitidlo, digestor). Pfesny vzhled a typ je nutno konzultovat se zhotovitelem. Vzdy se v8ak
bude jednat o ekonomicky Usporné feSeni. Modularni systém (baumax, obi, hornbach, ikea apod.). Nutno
pocitat s tim, aby do jedné spodni skfifky bylo mozno v budoucnu nainstalovat mycku na nadobi. Takova
skfifika bude mit nainstalovany dvefe a min. 1 polici. Jedna ze spodnich skfinék musi byt se zasuvkami.
Napojeni spotfebitl bude zaskfifkou za dfezem, aby byly takto dobfe dostupné (pfi zapojeni nebo odpojeni).
V kuchyni bude pfipraveno napojeni pro samostatné stojici lednici.

ZAVERECNE UPOZORNENI

Jde o stavebni Upravy stavajiciho objektu. Jednotlivé konstrukce budou rozkryty az béhem stavby. Nové
objevené skuteénosti, liici se oproti pfedpokladim v projektu, musi byt oznameny, zkonzultovany s HIP,
projektantem nebo se statikem. Jakékoliv zmény oproti projektu takeé.

Veskeré stavebni hmoty a materidly musi byt pouzity a aplikovany v souladu s navodem vyrobce a
prislugnych CSN.

Dle pozadavku investora neni mozné stavebni odpad skladovat ve spolecnych prostorach domu. Z téchto
davodu je nutné stavebni odpad prib&Zné odvazet a likvidovat. Po dohodé s objednatelem je mozné vymezit
prostor ve dvorni ¢asti domu pro umisténi kontejneru na stavebni odpad. Nicméné je nutné zajistit jeho
pravidelny odvoz, zejména z divod mozného hromadéni i jiného odpadu od najemniku.

Kontejner nesmi blokovat provoz pro osobni automobily, které ve dvofe parkuji. V pfipadé znecisténi
spole¢nych prostor prachem nebo jinym zplsobem je nutné zajistit Uklid, a to nejen hruby Uklid, ale i otfeni
zabradli a otfeni schodisté. V pfipadé zvySené prasnosti (napf. pfi bouracich pracich) je nutné zajistit
kropeni, aby se omezilo Sifeni pradnosti. Prach neni mozné vétrat do spolecnych prostor.



