D.1.1 - Technicka zprava

Projektovd dokumentace na opravu byt - etapa 1/2017
Bayerova 7 byt ¢.4

Investor: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stred
Dominikanska 2, 601 69 Brno

Obsah: Dokumentace pro stavebni povoleni

Zpracovatel: Energy Benefit Centre a.s.

Datum: 13.07.2017



ENERGY Efektivni financovani Gspor energie

CENTRE

2

D.1.1 Technicka zprava

Obsah

@) UCEI ODJEKEU wvvveeeeeeee ettt e e ettt e e ettt e e e e et e e e e et eee e e e e er et e reeees 3
b) Zasady architektonického, funkéniho, dispozi¢niho a vytvarného reseni
vegetacnich Uprav okoli objektu , véetné reSeni pristupu a uzivani objektu osobami s

omezenou schopnosti orientace @ PONYDU ....oviiiiiiiii s 3
c) Kapacity, uzitkové plochy, obestavéné prostory, zastavéné plochy, orientace,
OSVELIENT @ OSIUNENI. ...t e ae e 3
d) Technické a konstrukéni Fedeni objektu, jeho zdlvodnéni ve vazbé na uziti objektu
a jeh0 POZadoVanOU ZIVOLNOSE . ..u.iiiiiiitii e e e e aaans 4
1. PRIPRAVINE PRACE ... uuuviiiiiiee e i i i ettt e e e e e e e ettt e e e e e e e s et a e e e e e e e e e s e enaaes 4
2. BOURANI ....eeei ettt e et e e e e e e e e e ettt e e e e e e e e e s e ennees 4
3. SVISLE KONSTRUKCE. ... .etttteeteeteesteseesesteseeeseateseeseeseseese st reeseartesseesearareeees 4
4. VODOROVNE KONSTRUKCE ..tvvtuueeeiestetseesesteeseeesestaseesesstsseesessaessesssssnseessnnes 5
5. O] o | I 5
6. O] I0 ] 7Y o P 5
7. UPRAVY POVRCHU VNITRNICH ....uiiiiiiiiiiiee ettt 6
8. VYPLNE OTVORU ..oviiiiiii i 7
9. (01 7N 11 SRR 8
e) zplsob zalozeni obJektu s ohledem na vysledky inzenyrsko-geologického a
hydrogeologiCKENO PrUZKUMU ..v.vu.ieee it e it e e et e et e et e et e e e e e e s e e et e e et e eeeneeees 8
f) Vliv objektu a jeho uzivani na zivotni prostfedi a reSeni pripadnych negativnich
VLol ] <V PP POP PR UPPPPPPR 8
o ) T4 1= 9
Energy Benefit Centre a.s. 1¢: 29029210, DIC: CZ29029210 Telefon: +420 270 003 300
KFenova 438/3 Spolecnost je zapsana v obchodnim E-mail:  kontakt@energy-benefit.cz
162 00, Praha 6 rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Internet: www.energy-benefit.cz

Praze, oddil B, vlozka 15915.



Efektivni financovani Gspor energie

3

a) Ucel objektu

Navrhované Upravy se tykaji budovy bytového domu na adrese Bayerova 7,
Brno. Objekt je podsklepen. Objekt ma 7 nadzemni podlazi. Jedna se o méstské byty
urcené k pronajmu.

Byt ¢. 4 se nachazi v 1 nadzemnim podlazi pristupny ze spolecnych
komunikaénich prostor. Byt ma podlahovou plochu 83,43 m? slozeny ze 3 pokojd,
kuchyné koupelny a zachodu. Soucasti bytu je také balkon.

b) Zasady architektonického, funkcniho, dispozicniho a vytvarného reseni

vegetacnich Gaprav okoli objektu , véetné Feseni pristupu a uzivani
objektu osobami s omezenou schopnosti orientace a pohybu

Dispozice bytu bude upravena, a to tak ze vznikne samostatna kuchyné
o e v ] e
v puvodnim prostoru koupelny. Koupelna bude presunuta do prostoru puvodni chodby
a komory. Reseni pristupu a uzivani objektu osobami s omezenou schopnosti orientace
pohybu neni predmétem reSeni projektové dokumentace.

c) Kapacity, uzitkové plochy, obestavéné prostory, zastavéné plochy,
orientace, osvétleni a oslunéni

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavajici stavbu a projektova dokumentace resi
dle zadani pouze udrzovaci prace a drobné stavebni Upravy, pripadné dalsi souvisejici
prace, obestavéné prostory, zastavéné plochy a orientace zasadné ménény a ani
reseny.

Zmeény v uzitnych plochach:

Stavajici stav: 83,43 m2

101 Komora: 2,14 m2

102 WC: 1,24 m2

103 Chodba: 16,10 m2

104 Pokoj: 17,72 m2

105 Pokoj: 22,74 m2

106 Pokoj: 16,25 m2

107 Koupelna: 5,24 m2

Navrhovany stav: 83,25 m2
101 WC: 1,21 m2

102 Koupelna: 5,86 m2
103 Chodba 9,77 m2

104 Pokoj: 17,72 m2

105 Pokoj: 22,74 m2

106 Pokoj: 16,25 m2

107 Kuchyné: 7,70 m2
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d) Technické a konstrukcni Feseni objektu, jeho zdlivodnéni ve vazbé na
uziti objektu a jeho pozadovanou zivotnost

d.1. Pouzité podklady
Zameéreni na misté stavby
Zadani investora

Prohlidka budovy

Provedena fotodokumentace

1. PRIPRAVNE PRACE

Pfed zapocetim stavby budou vytyceny veskeré inzenyrské sité, které mohou
byt realizaci stavby dotCeny (zajisti zhotovitel). Polohu pripojek a siti je tfeba vytycit
na stavenisti za Ucasti jednotlivych spravcd siti.

2. BOURANI

V prib&hu bouracich praci budou bourané konstrukce skrap&ny vodou
za UcCelem maximalni eliminace prasnosti. Vybourany materidl bude druhové tridén a
prvky — dale nevyuzité pro nové navrzené konstrukce - budou odvezeny na sjednané
skladky dle predpisli o nakladani s odpady.

PFi bouracich a demontaznich pracich budou dodrzovany platné bezpecnostni
predpisy. Minimalizovdna bude hluénost a pra&nost provadénych ukond. V piipadé
zjisténych neobvyklych skutecnosti, budou bouraci prace zastaveny a neprodlené bude
privolan stavebnik, projektant a eventudlné statik.

A) Vodorovné konstrukce

Ve vSech mistnostech bude odstranéna stavajici pochozi a rozndseni vrstva
podlahy (betonovd mazanina, dievéné polétare 70 x 70 mm a plvodni nasyp v tl. cca
130 mm). Po odstranéni plvodni skladby podlahy je nutné ovéfit vyskové rozdily v
celé ploSe a dle toho pFipadné upravit tloustku vyrovnavaci vrstvy lehkého ndasypu
v nové podkladni vrstvé. Budou odstranény nesoudrzné omitky v predpokladaném
rozsahu 30 %. Na zbyvajicich ¢astech omitek bude oskrabana malba.

B) Svislé konstrukce
Dale budou odstranény vsechny keramické obklady a sokliky. Budou odstranény
nesoudrzné omitky a mista po rozvodech v predpokladaném rozsahu 30 %.
Nesoudrzné omitky budou odstranény az na cihlu. Na zbyvajicich ¢astech omitek bude
odkrédbana malba. Odstran&ny budou také pti¢ky mezi plivodni chodbou, WC a
koupelnou.

C) Ostatni prvky
Bude odstranén zachod, umyvadlo a plvodni vana vé&. obezdé&ni. Odstranény budou
ostatni vnitini dvefe véetné oblozkovych zarubni a prekladd a také plvodni rozvod
otopné vody

D) Bouraci prace pro vedeni rozvod
Budou provedeny drazky v roznasecich vrstvach a zdech podle potreby.

3. SVISLE KONSTRUKCE
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A) Nosné stény
Z&sah do nosnych sté&n bude predstavovat vysekani drazek pro vedeni rozvodd elektro
a ZTI

B) Pricky:
Nové lehké, nenosné pricky tvorici oddélujici sténu kouchyné, koupelny a WC od
chodby, budou ze sadrokartonovych desek do CW a UW profild. PFicka bude vyplné&na
hlukovou izolaci z mineralni viny tl. 60 a 80 mm. Pricky budou pomoci nerezovych
paskl kotveny ke stavajicimu zdivu, kazdou druhou vrstvu. Nové pti¢ky budou
zalozeny na stavajicim zaklopu a roznaseci OSB desce tl. 20 mm v Sifce 1 m.
Sadrokartonové desky v prostoru koupelny a WC budou z SDK tl. 12,5
mm impregnovaného proti vihkosti.

C) Predstény, prizdivky:
Pricka pro zavéseny geberit bude zesilena z prislusSného SDK systému.

4. VODOROVNE KONSTRUKCE

Pfed provedenim povrchovych Uprav stropl, budou provedeny sondy 150x150
mm mezi zhlavi jednotlivych stropnich trdmi. Po obnaZeni bude pftizvan
technicky dozor a bude provedena kontrola zhlavi plvodnich stropnich tramu.
Pokud bude zhlavi trdm{ degradované/napadené bude pfizvan projektant nebo
statik, ktery navrhne sanacni opatreni. U vnitfnich dvefi budou namontovany
nové preklady z I profilQ.

5. PODHLEDY

V koupelné a WC bude proveden novy podhled ze sadrokartonovych desek
impregnovanych proti vihkosti tl. 12,5 mm, na primé zavésy kotvené ke
stropnimu trdmu. Nova svétld vydka mistnosti bude cca 2,7 m (plvodni 3,0 m).
Je navrzen zavéseny podhled, systém s neviditelnou konstrukci nosného rostu z
ocelovych profild. Po obvodu bude konstrukce ukotvena do profill. Budou
dodrzeny technologické postupy doporucené vyrobcem vybraného systému SDK
podhledu. Soucasti nového podhledu v koupelné bude aplikace hlukové
mineralni izolace tl. 80 mm.

6. PODLAHY

Podkladni vrstva

Chodba, kuchyné a pokoje

Po odstranéni plvodni skladby podlahy bude nutné ovéfit vyskové rozdily v celé
ploSe a dle toho upravit tloustku vyrovnavaci vrstvy z lehkého ndsypu v nové
podkladni vrstvé. Na srovnany plvodni nadsyp bude poloZzena separaéni
geotextilie, nasledné proveden vyrovnavaci lehky nasyp v tl. 60mm (napfr.
Liapor, frakce 1-4mm). Na rovny podklad budou osazeny okrajové pasky podél
obvodovych stén mistnosti. Nasledné se provede vyztuzeni okraje podlahy
pomoci podkladniho pasku o Sifce 100 mm, jehoz spodni ¢ast je navrzena
z drevovlaknité mékké desky a horni ¢ast z OSB desky. Jako rozndseci a
izola¢ni vrstva bude polozena minerdlni deska urcena pro podlahy (napf.
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STEPROCK HD) v tl. 60 mm. Nasledné budou polozeny 2 vrstvy OSB desek s
perodrazkou (zamkovy spoj) 2xtl.15mm. Jednotlivé vrstvy OSB desek budou na
sebe kladeny krizem, slepeny a obé desky budou k sobé priSroubovany vruty.
Mezi desky bude vloZena separaéni vrstva z PE folie tl. 0,2mm, z divodu
zamezeni vrzani. Desky budou v zadmkovych spojich vytmeleny (lepeny), aby v
budoucnu nedochdzelo k ,vrzani® podlahy. Vytmelené spoje budou
prebrouseny, aby vysledna plocha byla bez nerovnosti.

Koupelna a toaleta

V koupelné bude na pripraveny podklad poloZzena separacni geotextilie a
provedena vyrovnavaci vrstva 30mm (napf. Liapor, frakce 1-4mm). Jako
roznaseci a izola¢ni vrstva bude polozena mineralni deska uréena pro podlahy
(napf. STEPROCK HD) v tl. 50 mm. Dale separacni vrstva z PE folie a na to
polystyrenbeton 600 kg/m3+kari sit (oka 10cm, drat 4mm) v tl. 60mm. To
bude slouzit jako podklad pro nové pricky a podklad pro pokladani keramické
dlazby.

Naslapna (pochozi) vrstva

Chodba a pokoj (m.c¢.106)

Dle pozadavkl investora je navrzeno poloZeni nové zaté&Zové PVC krytiny. PVC
bude lepeno plnoplosné k pfipravenému podkladu. Prechody mezi mistnostmi
budou prekryty novymi prahy. Po obvodu bude osazena systémova MDF lista
odstin dle pozadavku investora. PVC musi splfiovat tfidu zatéZze min. 23 nebo
31 a tfidu protiskluznosti R10 dle DIN EN 51 130.

Pokoje (m.¢. 104 a 105)

Na vyrovnany, ocistény podklad budou opétovné polozeny nové parkety do
lepidla. Po zaschnuti bude provedeno celoplosné prebrouseni povrchu parket
pomoci valcovych brusek. K zaplnénim mezer bude pouzito smési posbiraného
prachu se specidlnim tmelem na drfevo. Po zaschnuti tmele a jemného
prebrouseni se aplikuje finalni vrstva z tvrdého voskového oleje.

Koupelna a toaleta

Na vyrovnany, ocistény podklad bude lepena dlazba 200 x 400 mm se
zvySenym stupném otéruvzdornosti (stupen PEI 2) a protiskluznosti — R10.
Odstin sparovaci hmoty bude spiSe tmavsi barvy, aby vlivem znecisténi nebyly
patrné zasadni zmény odstinu. V koupelné je nutné pred pokladkou dlazby
provést hydroizolacni natér (systémova stérka), dale pouzit hydroizolacni tésnici
pasky na styk podlahy se sténou. Je nutné pouzit natér i pasky od stejného
vyrobce (jednotny systém).

7. UPRAVY POVRCHU VNITRNICH
Omitky stén a stropl

Budou odstranény nesoudrzné omitky a mista po rozvodech v predpokladaném
rozsahu 30 %. Nesoudrzné omitky budou odstranény az na cihlu. Na zbyvajicich
castech omitek bude oskrabdna malba. Pfed nandsenim omitek bude ocistén
podklad od prachu a jinych nedistot, dostatecné& drsny, bez vykvétl a plisni.
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Cihelny podklad bude opatfen cementovym postfikem. Nasledné budou
oteviené plochy vyrovnany jadrovou omitkou. Budou-li patrné prechody
rlznorodého zdiva, prekryje se tkaninou vtad¢ené do omitky. Nasledné bude
povrch nepenetrovan. Po vyzrani a vyschnuti bude aplikovana flexibilni lepici
stérka s armovaci tkaninou. Pripadné praskliny budou prekryty cca 20 - 30 cm
sklotextilni tkaninou. Po zaschnuti prvni vrstvy se nanese vrstva druha. Finalni
vrstvu bude tvorit zatirana tenkovrstva jemna omitka. Soucasti budou i omitaci
rozky. Provadéni omitek bude provadéno v souladu s technologickym predpisem
vyrobce.

Malby
Po provedeni novych omitek budou povrchy sté&n a podhled( opatfeny penetraci

a bilym otéruvzdornym, natérem (vodou reditelnym) ve dvou vrstvach.

Obklady
Jsou navrzeny nové keramické obklady ve standardnim provedeni (pro potreby

nacenéni o rozméru 20cmx40cm), do vysky 2,1 m (v koupelné), do vysky 1,6m
(ve WC) a v kuchyni pruh o &ifce 0,6 m, vyska od podlahy u obkladi do
kuchyné bude stanovena dodavatelem dle dodané kuchyfiské linky. Pldorysné
umisténi obkladl je naznadeno ve vykresové dokumentaci. V koupeln& a WC
bude pod obklady nanesen hydroizola¢ni natér (systémova stérka). V kuchyni
bude pod obklady v Sifce 600 mm nanesen hydroizolacni natér (systémova
stérka). Vyb&r obkladd a zplsob kladeni budou uptesnény po dohodé s
investorem pfi zah&jeni stavby. Dodavatel musi pfed lepenim obkladd predlozit
navrh vzorkl k vybéru a dohodnout se na zakladdaci spare obkladd.

Keramické obklady budou dodavatelem ocenény v takové cenové relaci, aby byl
schopen nabidnout vybér alespofi z 5-ti rlznych vzorkd. Obklady budou
obdélnikového tvaru. Sparovaci hmota bude ve stfednim odstinu, barevné
provedeni schvali objednatel. Veskeré obklady budou zapraveny sStukem
(,zapesrovany").

8. VYPLNE OTVORU

Vstupni dvere

Budou dodany nové protipozarni jednokridlé dvefe 800 x 1970 mm EI 30 DP3.
Dvere budou spliiovat hlukovy Utlum Rw 37 dB a lepsi. Vyska prahu bude dle
findlni Urovné Cisté podlahy, standardné 20mm, S. 100mm. Dverni kfidlo bude
osazeno panoramatickym kukatkem se jmenovkou a cislem bytu. Kovani bude
koule/klika s bezpecnostnim zamkem FAB.

Interiérové dvere

Na stavajici otvory bude namontovana drevéna oblozkova zaruben vcetné
nového dverniho kfidla s hladkym povrchem. Bude osazen novy dubovy prah se
shodnym odstinem jako PVC na chodbé. Vyska prahu bude dle finalni Urovné
Cisté podlahy, standardné 20mm. Dvere budou obsahovat pfisluSenstvi dle
vypisu truhlafskych prvkd.
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Okna

Stavajici okna jsou plastova s izolacnim sklem. Bude provedeno ocisténi
zaskleni, povrchl rdmQ a prostory mezi rdmem a kfidlem, vyména té&snéni,
sefizeni pantd, vymé&na nefunké&nich klik. Bude provedena vyména vnitfnich
parapetd.

OSTATNI

Zarizeni/vybaveni koupelny

V koupelné bude nové instalovdano umyvadlo vietné stojankové baterie a
zrcadla nad umyvadlem. Dale bude osazen rohovy sprchovy kout (set)
900x900mm s nizkou vani¢kou se sklenénymi otviravymi dvefmi a nasténnou
baterii se sprchovou posuvnou tyci pro uchyceni sprchy podobnéji dle ZTI.
Zarizeni/vybaveni toalety

Bude osazeno nové zavésné WC podobnéji dle ¢asti ZTI.

Zarizeni/vybaveni kuchyné

Soucasti stavby je i dodavka a montaz modularni kuchynské linky v délce 2,5 m
(spodni i horni skfifiky, pracovni deska), v&etn& nainstalovani spotiebicd
(granitovy dfez s odkapem, samostatné stojici el.trouba + el.plotynky
stojankova baterie, vestavéna digestor s odtahem). Presny vzhled a typ je
nutno konzultovat se zhotovitelem. Vzdy se vsSak bude jednat o ekonomicky
Usporné rfeseni, modularni systém (sika, baumax, obi, hornbach, ikea apod.).
Jedna ze spodnich skfinék musi byt se zadsuvkami. Napojeni spotfebi¢t bude za
skfinkou za drezem, aby byly takto dobrfe dostupné (pfi zapojeni nebo
odpojeni).

e) Zptisob zalozeni objektu s ohledem na vysledky inZzenyrsko-

geologického a hydrogeologického priizkumu

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavajici stavbu a projektova dokumentace resi

dle zadani rekonstrukce interiéru, ptipadné dalsi souvisejici prace, zplsob zaloZeni
objektu se neméni a neni reSen ani posuzovan.

f) Vliv objektu a jeho uzivani na zivotni prostiedi a Feseni pripadnych
negativnich acinkt

g.1 Seznam predpoklddanych odpadd

Pfi provedeni realizace budou vznikat odpady. Tyto odpady z prostorovych
didvodld nebudou na stavbé shromazdovany, ale budou ulozeny do kontejneru a
nasledné odvaZeny na uréené skladky odpadu.

Odpady vznikajici pfi vystavbé:

Kod Nazev odpadu
odpadu
02 01 10 Kovové odpady
15 01 01 Papirové a lepenkové obaly
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15 01 02 Plastové obaly
15 01 03 Drevéné obaly
15 01 04 Kovové obaly
17 01 01 Beton
17 01 07 Smeési betonu,cihel a keram.vyr.neuved.pod.¢.17 01 06
17 02 01 Drevo
17 02 02 Sklo
17 02 03 Plasty
17 05 04 Zemina a kameni neuved. pod ¢. 17 05 03
17 09 04 Smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod Cdisly
170901,170902a 1709 03

- nakladani s odpady
Dodavatel stavby (plvodce odpadu) bude zajistovat likvidaci vdech vyse
uvedenych odpad{ t&mito predpokladanymi zplsoby:

(1) Predani opravnéné osobé

Plvodce odpadu zajisti ptedani odpadl povéiené osob& - odborné firmé s
opravnénim, kterd provede likvidaci odpovidajicimi schvalenymi postupy v souladu s
platnou odpadovou legislativou. Pred predanim opravnénym osobam bude odpad
skladovan dle jednotlivych druhl v misté staveniét®, nebezpeéné odpady budou
skladovany v uzavienych kontejnerech.

(2) Vyuziti v misté stavby

S ohledem na charakter stavby se nepfedpoklddd s vyuZitim odpadl v misté
stavby.

Zapisem do stavebniho deniku bude zaznamendm zpusob likvidace véetné
dokladl s tim spojenych.

g.2. Odpady vznikajici provozem stavby
Odpady vznikajici pfi nasledném provozu stavby nejsou specifikovany, protoze
opravou budovy se provoz stavby nebude ménit.

g) Zavér

Generalni dodavatel zkontroluje predkladané specifikace, a je povinen pred
zahajenim vyroby provést kontrolu rozmérd na stavb&. Ma povinnost pisemné sdélit
své obavy odbérateli ohledné realizace s poukazem na ocekavané nedostatky, které
mohou vzniknout a predlozit alternativni resSeni k nadpravé. Stavebnik si vyhrazuje
pravo na zmény, které vyplynou z ptedloZenych vzorkd. Pro stavbu budou pouZity
pouze schvalené vyrobky a materidly. Poznamky na vykresech jsou soucasti této
zpravy.

Vykaz vymér (vypis prvk{) slouZi jen pro orientaéni nacenéni dila. Pro koneéné
objednavani materialu si dodavatel ovéri skute¢né mnozstvi, pripadné zpracuje
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vyrobni dokumentaci, kterou necha schvalit stavebnikem nebo jeho technickym
zastupcem. Po nalezeni rozporu v jakékoli ¢asti dokumentace je nutné ohledné dalsSiho
postupu kontaktovat generalniho projektanta, ktery vyda k nalezenému rozporu
platné stanovisko. Dokumentace funguje jako celek, jednotlivé prvky mohou byt
zakresleny nebo popsany jen v nékteré jeji Casti. Veskeré konstrukce, prvky a vyrobky
budou provedeny a dodany v souladu s CSN, doporucenim vyrobce a platnymi
pravnimi predpisy v CR, pokud neni projektem nebo navazujicimi vyrobnimi postupy
stanoven pozadavek vy3$&i. Barevné Fedeni, pouziti materiall a konkrétnich vyrobkdu
podléha schvaleni stavebnika a generalniho projektanta.

Né&které dil¢i detaily budou Fedeny po vybéru dodavatell jednotlivych ¢asti
stavby v rdmci autorského dozoru generdlnim projektantem.

VSechny konstrukce, stavebni prvky a materidlové reseni je nutné provést dle
systémovych detaill, postupd (technologickych predpistl) a technickych listd
uzivaného systému s doloZenim souhlasu technickych zastupcl doddvaného systému.

Pozadavky, které nejsou jednoznacné urceny timto projektem, budou urceny
generalnim projektantem v ramci autorského dozoru pri vystavbé.

Zpracovano dle norem a technickych podkladl znadmych ke dni vydani projektové
dokumentace.
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