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A. UCEL OBJEKTU

Budova na Ulici Kounicova s €.p. 299/42 na parcele €. 1071 katastralni izemi Vevefi slouzi jako bytovy ddm.
Tento projekt fesi stavebni upravy stavajiciho bytu €. 15, ktery je umistén v 6.NP.

B. ARCHITEKTONICKE, FUNKCNI, DISPOZICNi A VYTVARNE RESENI

Byt méa Clenity pudorys o uzitné ploSe 116,15 m2. Velikost bytu je prostorna bytova chodba, 2 pokoje,
kuchyné, WC a koupelna. Stavebnimi Gpravami dojde k zlepSeni kvality stavajiciho bytu. Dispozice bytu se
zasadné neméni. Dojde pouze k rozSifeni otvoru mezi kuchyni (1.05) a pokojem (1.04). Byt je v dobrém
stavu, zachovaly.

C.  KAPACITY, UZITKOVE PLOCHY, OBESTAVENE PROSTORY, ZASTAVENE
PLOCHY, ORIENTACE, OSVETLENI, OSLUNENI

celkova plocha pozemku P.C. 1071, .....ueiiiiiiiee e 761,00 m2

Stavajici uzitna plocha bytu ¢.15 116,15 m?
Stavajici dispozi¢ni kapacita bytu nebude ménéna

Vztazeno k +-0,000=stavajici podlaha chodby bytu

D. TECHNICKE A KONSTRUKCNi RESENiI OBJEKTU
1.1. DEMOLICE

S ohledem na pozadavky objednatele budou odstanény stavajici povrchy podlah v kuchyni, koupelng,

komofe a na WC. Budou odstranény stavajici sanitarni zafizeni, obklady koupelny, WC a kuchyfské linky.

Bude odstranéna pritka mezi ptvodni mistnosti 1.05 a 1.04. a pfitka mezi ptvodni mistnosti 1.09 a 1.10.

Budou odstranény dvévéné obklady v kuchyni, odstranén dfevény podhled, odstranény nizké (parapetni)

délici zidky v kuchyni a rozSifef dveini otvor mezi kuchyni (1.05) a pokojem (1.04). Budou odstranény

vSechny stavajici elektrorozvody. Bude demontovan stavajici rozvod plynu, a stavajici rozvody ZTI.
Opravami bytu nejsou dotCeny zadné dreviny.

Obecné zasady pro bourani

PFi bourani je tfeba dodrZovat obecné platné zasady pro bourani, postupovat shora doll, postupné, s
rozmyslem, nepouzivat nepfimérené téZkou mechanizaci, v divodnych pfipadech pouze ruéni nastroje.
Rozsahlejsi konstrukce a konstrukce s neznamym mechanismem plsobeni pfed bouranim podepfit i
rozepfit. Pouzivat ochranné pomucky a mit vzdy volny tnikovy prostor. Pfi neobvyklych projevech €i
nalezech prace prerusit, konstrukce i prostor zajistit a pfivolat statika.

2.1. VYKOPY
Vykop stavba neobsahuije.

2.2 ZAKLADY

Zakladani stavba neobsahuje.
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2.3 SVISLY NOSNY KONSTRUKCNi SYSTEM

Nosné stény:
Stavajici nosnou konstrukci tvofi sténovy zdény systém. Obvodové stény maji tl. 600 mm.

Stavajici nosny systém a nosné konstrukce nebudou opravami bytu nijak dotCeny. Pouze bude rozsifen
jeden stavajici otvor v nosné sténé mezi kuchyni (1.05) a pokojem (1.04).

Bude provedeno zazdéni otvoru svétliku o rozméru 540x1090 mm v piné Sifce zdiva. Dale bude provedeno
vyzdéni nového parapetu ve stavajicim okennim otvoru z WC (1.08) do svétliku. Sitka zazdivaného otvoru je
970 mm, vySka parapetu 880 mm.

vr

PFicky:

Veskeré stavajici pricky jsou zdéné. Bude provedeno zazdéni stavajicino dvefniho otvoru mezi mistnosti
1.02 a 1.03 o rozmérech 800 x 2100 mm a dvefniho otvoru mezi mistnosti 1.03 a 1.04. Dozdéni bude
provedeno z plnych palenych cihel na maltu, aby byl dodrZen charakter materialu.

Bude provedeno zazdéni otvoru po pivodnim okennim otvoru z komory do svétliku

2.4. VODOROVNE KONSTRUKCE

2.4.1. STROPY
Stavajici stropni konstrukce nebudou ménény ani do nich nebude zasahovano.

2.4.2. PREKLADY

Bude roz$ifen jeden stavajici otvor v nosné sténé mezi kuchyni (1.05) a pokojem (1.04). Preklad nad nové
vytvafeny otvor ve stavajicim zdivu tl. 600 mm je navrzeny standardné ze tfi ocelovych profili 1120, ulozeni
min. 150 mm. Pfeklad bude realizovan nasledujicim postupem. Ve zdivu se vytvofi z jedné strany kapsa pro
ocelovy nosnik. V misté uloZeni se nosnik podbetonuje, sténa nad nosnikem se vyklinuje a mezera
dobetonuje. Tento postup se provede postupné z obou stran stény. Poté se vyboura otvor ve sténé a doplni
se stfedni ocelovy profil. Nasledné se mezery mezi profily vyplni betonem.

2.5. PODLAHY

Stavajici stav

V mistnosti 1.01 — chodba - dfevéné parkety kladené do stromecku. Tato podlaha bude repasovéna.
V mistnosti 1.02 — pokoj — dfevéné parkety kladené do stromecku. Tato podlaha bude repasovana.
V mistnosti 1.03 — pokoj — dfevéné parkety kladené do stromecku. Tato podlaha bude repasovana.
V mistnosti 1.04 — pokoj — dfevéné parkety kladené do stromecku. Tato podlaha bude repasovana.
V mistnosti 1.05 — kuchyné - je polozena neptvodni velkoformatova dlazba. Bude odstranéna.

V mistnosti 1.06 — WC - je poloZena nepuvodni dlazba. Bude odstranéna.

V mistnosti 1.07 — koupelna - je poloZena nepuvodni dlazba. Bude odstranéna.

V mistnosti 1.08 — WC - je poloZena nepuvodni dlazba. Bude odstranéna.

Mistnost 1.01 — chodba
Pavodni parketové vlysy kladené do stromecku jsou v dobrém stavu. Parketové vlysy jsou po obvodu
ukonceny bordurou a dievénou soklovou listou. Bordura je ozdobny lem parketovych kazet. LiSi se Sifkou od
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bézné parkety. Tato podlaha (viz.obr.¢. 7 Fotodokumentace) bude repasovana. Parkety budou pfebrouseny,
pfetmeleny a oSetfeny pfirodnimi oleji nebo vosky. Budou odstranény nepdvodni, tvarové nevhodné dievéné
liSty a nahrazeny novymi.

Mistnost 1.02 — pokoj

Pavodni parketové vlysy kladené do stromecku jsou v dobrém stavu. Parketové vlysy jsou po obvodu
ukonceny bordurou a dievénou soklovou listou. Bordura je ozdobny lem parketovych kazet. LiSi se Sifkou od
bézné parkety. Tato podlaha (viz.obr.C. 10 Fotodokumentace) bude repasovana. Parkety budou
pfebrouseny, pfetmeleny a oSetfeny pfirodnimi oleji nebo vosky. Budou odstranény nepuvodni, tvarové
nevhodné dfevéné listy a nahrazeny novymi. V rohu mistnosti, v misté odstranéného topného télesa, budou
vlysy doplnény novymi v rozsahu cca 0,50x1,00 m (0,50 m?). Parkety budou pfebrouseny, pfetmeleny a
oSetfeny pfirodnimi oleji nebo vosky. Doplnit dfevéné listy.

Mistnost 1.03 — pokoj

Pavodni parketové vlysy kladené do stromecku jsou v dobrém stavu. Parketové vlysy jsou po obvodu
ukonceny bordurou a dievénou soklovou listou. Bordura je ozdobny lem parketovych kazet. LiSi se Sifkou od
bézné parkety. Tato podlaha bude repasovana. Parkety budou pfebrouseny, pfetmeleny a oSetfeny
pfirodnimi oleji nebo vosky. Budou odstranény neplvodni, tvarové nevhodné dfevéné listy a nahrazeny
novymi.

Mistnost 1.04 — pokoj

Pavodni mistnosti 1.04 a 1.05 se spojuji do jedné nové mistnosti. V mistnosti 1.04 jsou puvodni parketové
vlysy kladené do stromecku jsou v dobrém stavu. V mistnosti 1.05 je najoko finélni vrstva polozeno lamino.
To bude odstranéno. Pfedpokladdm, ze pod touto vrstvou jsou plvodni parkety. Pokud budou vlysy chybét
budou dopinény. Pfedpokladanad plocha doplnéni je 6,5 m2. Parkety budou pfebrouseny, pfetmeleny a
oSetfeny pfirodnimi oleji nebo vosky. Budou odstranény neplvodni, tvarové nevhodné drevéné listy a
nahrazeny novymi.

Mistnost 1.05 (navrh) — kuchyné

Odstranit stavajici vrstvy podlahy (viz. obr. €.27,28,29 - Fotodokumentace). Nové bude poloZena dlazba
250x250 mm, rozmér bliZici se rozmérdm historické dlazby, v tradiéni barevnosti historickych dlazeb, se
zvySenym stupném otéruvzdornosti (stupen PEI 2) a protiskluznosti ,R9*. Odstin sparovaci hmoty bude spiSe
tmavsi barvy, aby vlivem znecisténi nebyly patrné zésadni zmény odstinu. Pred pokladkou dlazby je nutné
provést hydroizolacni natér (systémova stérka), dale pouZit hydroizolaéni tésnici pasky na styk podlahy se
sténou. Je nutné pouzit natér i pasky od stejného vyrobce (jednotny systém). Podlahovou dlazbu neklast ,na
koso*, ale rovnobézné se sténami — zachovat plvodni historicky raz.

Mistnost 1.06 (navrh) - WC

Odstranit stavajici dlazbu. Nové bude poloZena dlazba 250x250 mm, rozmér bliZzici se rozmérdm historické
dlazby, v tradicni barevnosti historickych dlazeb, se zvySenym stupném otéruvzdornosti (stupef PEI 2) a
protiskluznosti ,R9“. Odstin sparovaci hmoty bude spiSe tmavsi barvy, aby vlivem znecisténi nebyly patrné
zasadni zmény odstinu. Pfed pokladkou dlazby je nutné provést hydroizolacni natér (systémova stérka), dale
pouzit hydroizolaCni tésnici pasky na styk podlahy se sténou. Je nutné pouzit natér i pasky od stejného

Mistnost 1.07 (navrh) — koupelna

Odstranit stavajici dlazbu (viz, obr. ¢.30 — Fotodokumentace). Nové bude polozena dlazba 250x250 mm,
rozmér blizici se rozmérum historické dlazby, v tradiéni barevnosti historickych dlazeb, se zvySenym
stupném otéruvzdornosti (stupen PEI 2) a protiskluznosti ,R9“. Odstin sparovaci hmoty bude spiSe tmavsi
barvy, aby vlivem znecisténi nebyly patrné zasadni zmény odstinu. Pfed pokladkou dlazby je nutné provést
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hydroizolacni natér (systémova stérka), dale pouzit hydroizolacni tésnici pasky na styk podlahy se sténou. Je
nutné pouzit natér i pasky od stejného

Mistnost 1.08 (navrh) - WC

Odstranit stavajici dlazbu(viz, obr. ¢.24,26 — Fotodokumentace). Nové bude polozena dlazba 250x250 mm,
rozmér bliZici se rozmérdm historické dlazby, v tradiéni barevnosti historickych dlazeb, se zvySenym
stupném otéruvzdornosti (stupen PEI 2) a protiskluznosti ,R9. Odstin sparovaci hmoty bude spiSe tmavsi
barvy, aby vlivem znecisténi nebyly patrné zasadni zmény odstinu. Pfed pokladkou dlazby je nutné provést
hydroizolacni natér (systémova stérka), dale pouzit hydroizolaCni tésnici pasky na styk podlahy se sténou. Je
nutné pouzit natér i pasky od stejného

POVRCHOVE UPRAVY VNITRNI

Omitky:

Vinteriéru jsou pro stény pouzity vapeno-cementové omitky. Omitky v celém byté jsou v pomémé dobrém
stavu. Na vétsiné plochy stén bude z omitek oSkrabana malba. Vétsi opravy jsou tfeba pouze v prostrou
kuchyné. Dale budou zapravovany drazky po zasekani nové elektroinstalace a rozvodi ZTl a UT.
Odstranéné ¢asti omitek budou obnoveny vapeno-cementovou omitkou. Pfed nanasenim omitek bude
ocistén podklad od prachu a jinych necistot, dostatecné drsny, bez vykvétu a plisni. Cihelny podklad bude
opatfen cementovym postfikem. Nasledné bude nanesena jadrova vapeno-cementova omitky. Po vyzréani a
vyschnuti jadrové omitky bude provedena Stukova omitka v celé ploSe (v misté, kde byla odstranéna malba
bude, pfed nanesenim Stuku, stavajici omitka opatfena penetraci).

Mistnost ¢.1.01 - chodba
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 10 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.02 (navrh) — pokoj
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 10 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.03 (navrh) — pokoj
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 10 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.04 (navrh) — pokoj
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 10 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.05 (navrh) - kuchyné
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 50 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.06 (navrh)-WC
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 50 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.06 (navrh) - koupelna
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 50 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.1.07 (navrh)-WC
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 50 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

PFi zpracovani a vytvrzovani omitek nesmi teplota okoli nebo podkladu poklesnout pod +5°C a nad +30°C.
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Pfi aplikaci a nasledném tvrdnuti materialu minimalné 3 dny chranit pfed mrazem. Pfed zpracovanim omitky
musi byt osazeny veskeré pouzité omitkové listy. V oblasti, kde budou lepeny obklady, povrch omitky
,nefilcovat®, ale pouze zdrsnit mfizovou Skrabkou.

2.8.2 POVRCHOVE UPRAVY VNEJSI

Do vnéjSich povrch(i se pfi opravé bytu nebude zadnym zplsobem zasahovat.

2.8.3 OBKLADY VNITRNI

Malby, tapety, textilie, zbytky ndbytku a vybaveni bytu:

Stény jsou opatfeny malbou, ktera bude oSkrabana. Hlubsi otvory a diry po hmozdinkach, skobach apod.
budou vytmeleny. Po provedeni novych omitek budou povrchy stén opatieny penetraci a bilym
otéruvzdornym natérem (vodou feditelnym) ve dvou vrstvach.

Nové stropni podhledy z SDK v koupelné a na WC budou opatfeny penetraci a opatfeny 2 vrstvami
standardniho natéru bilé-lomené barvy.

Obklady:
Stavajici obklady v mistnostech €. 1.05, 1.06, 1.07 budou odstranény (v¢etné omitek).

Jsou navrZeny nové keramické obklady ve standardnim provedeni (pro potieby nacenéni o rozméru 20 cm x
20 cm, rozmér bliZici se rozmérdm historického obkladu, v tradi¢ni barevnosti historickych obkladl), do vySky
2,10 m ( v koupelné — mistnost ¢.1.06) a v kuchyni pruh o Sifce 0,6 m. VySka od podlahy u obklad(i do
kuchyné bude stanovena dodavatelem dle dodané kuchyriské linky. Pidorysné umisténi obkladl je
naznaceno ve vykresové dokumentaci. Keramické obklady budou dodavatelem ocenény v takové cenové
relaci, aby byl schopen nabidnout vybér alespon z 10-ti rliznych vzorkd.

V koupelné bude pod obklad do vysky 10 cm od podklady nanesen hydroizolacni natér (systémova stérka),
nad vanou pak po celé vySce obkladl. Dale je nutno pouZit hydroizolaéni tésnici pasky na rohy koutd. Je
nutné pouzit natéry i pasky od stejného vyrobce (jednotny systém).

Vybér obkladu a zpusob kladeni budou upfesnény po dohodé s investorem pfi zahajeni stavby. Dodavatel
musi pfed lepenim obkladu predlozit navrh vzork( k vybéru a dohodnout se na zakladaci spare obklad(.
Spérovaci hmota bude ve stfednim odstinu, barevné provedeni schvali objednatel. VeSkeré obklady budou
zapraveny Stukem (,zapesrovany®).

Vybaveni koupelny:

Osadit nové zafizovaci pfedméty — sprchovy kout 90x90 cm a umyvadlo Sifky 60 cm + odpadni sifon,
stojankovéa pakova baterie u umyvadla s oviadanim odtoku. V koupelné bude osazen novy zebfik pro
pfitapéni. V blizkosti umyvadla zasuvka pro fén apod. Do koupelny osadit ventilator — nucené vétrani — tiché,
¢asovy dobéh + hydrostat. Ventilator bude napojen na vétraci Sachtu. Nad umyvadlo osadit zrcadlo a
osvétleni zrcadla. Centralni osvétleni koupelny. V koupelné pfipravit vyvod na pfipojeni pracky a zasuvku pro
fén k umyvadlu.

Viybaveni WC:
Bude osazena nova zavésna WC misa — Geberit na predsténu cm a umyvadlo Sifky 60 cm + odpadni sifon,

stojankovéa pakova baterie u umyvadla s oviadanim odtoku. Bude osazeno nucené vétrani — tiché, Casovy
dobéh. Ventilator napojit na vétraci Sachtu.
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2.8.4 PODHLEDY

Novy podhled v mistnosti 1.05, 1.06 a 1.07 bude proveden ze sadrokartonovych desek tl. 12,5 mm, na pfimé
zavésy, nova svétla vySka mistnosti bude cca 2,80 m. Po obvodu bude konstrukce ukotvena do profild.
Budou pouzity vodéodoIné (impregnované) sadrokartonové desky tl. 12,5 mm. Jako nosna konstrukce bude
slouzit plechovy rost, typ dle rozpéti prvku. Budou dodrZeny technologické postupy doporucené vyrobcem
vybraného systému SDK podhledu. Je nutné se zaméfit zejména na kvalitné provedenou parozabranu a na
spravny technologicky postup pfi feSeni spoju (tmeleni).

2.9 VYPLNE OTVORU

2.9.1 OKNA

Venkovni vypIné otvord jsou do uliéni fasady jiz osazena nova-dievéna. Nové repasované je i dievéné okno
z chodby (1.01) orientované do svétliku (viz. obr.9 — Fotodokumentace). Bude vytvofeno nové okno — kopie
stavajiciho okna do svétliku a bude osazeno na v mistnosti WC (1.08).

2.9.2 DVERE

Hlavni vstupni dvefe do bytu

Stavaijici vstupni dvefe do bytu jsou pdvodni, dfevéné, kazetové, specialné profilované, plné, v oblozkové
dievéné zarubni (viz. obr.5,6,8 — Fotodokumentace). Dvere maji Stérbinu pro vhazovani dopist a kukatko.
Tyto vstupni dvefe zlstanou zachovany. Budou repasovany a nové natfeny v barvé slonové kosti nebo jiné
lomené bilé. Plvodni bezpecnostni prvky budou repasovany a sefizeny. Dvefe budou odistény od
neplvodnich prvkd — napf. nepivodni bezpe€nostni prvky.

Interiérové dvefe

Stavajici vnitini dvefe jsou puvodni, dfevéné, kazetové, se specialni profilaci, piné i CasteCné prosklené,
v dievéné oblozkové zarubni, (viz. obr. €. 7, 9,10,11,12,13,14,15,17,19,20,21,24,27 — Fotodokumentace).

V/ soucasné chvili jsou oblozky i dveini kfidla natfeny v tonu slonové kosti. Dverfni kovani — kliky - jsou
puvodni z bilého kovu. Dvefe jsou ve velmi dobrém stavu.

VSechny dvefe a dvefni kfidla budou repasovany a obnoven natér. Natér dvefi bude v tond slonové kosti,
nebo jiny lomeny ton bilé. V prosklenych kfidlech bude sklo vyménéno za nové piskované.

Stavajici kliky budou zachovany, sefizeny, vyménény vlozky a doplnény o nové dozické kliCe.

2.9.3 PARAPETY

Vnitfni parapety u oken jsou soucasti jiz rekonstruovanych oken.
Venkovni parapety jsou oplechovany.

210 PRACE KLEMPIRSKE

Do stavajicich klempifskych prvki se nezasahuije.

211 NATERY A MALBY

Vnitfni malby stén budou klihove.
Na WC budou provedeny vodoodolné omyvatelné natéry.
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Natéry pavodnich parket:
Po pfetmeleni pouzit pfirodni oleje nebo vosky. Méné vhodnou variantou je pouZzit matny lak.

2.12 ZVLASTNi STAVEBNi UPRAVY - NABYTEK

Soucasti stavby je i dodavka a montaZ modulami kuchyrskeé linky v délce 3,2 m + 2,4 m (spodni i horni
skFiriky, pracovni deska), véetné nainstalovani spotfebicl (granitovy dfez se sifonem, vestavéna trouba,
indukéni deska, baterie, svitidlo, digestor). Pfesny vzhled a typ je nutno konzultovat se zhotovitelem. VZdy se
v8ak bude jednat o ekonomicky Usporné feSeni. Modularni systém (baumax, obi, hornbach, ikea apod.).
Nutno pocitat s tim, aby do jedné spodni skFiriky bylo mozno v budoucnu nainstalovat mycku na nadobi.
Takova skfifika bude mit nainstalovany dvefe a min. 1 polici. Jedna ze spodnich skfinék musi byt se
zasuvkami. Napojeni spotfebiCu bude zaskfifikou za dfezem, aby byly takto dobfe dostupné (pfi zapojeni
nebo odpojeni).

V kuchyni bude pfipraveno napojeni pro samostatné stojici lednici.

ZAVERECNE UPOZORNENI

Jde o stavebni Upravy stavajiciho objektu. Jednotlivé konstrukce budou rozkryty az béhem stavby. Nové
objevené skuteénosti, liici se oproti pfedpokladim v projektu, musi byt oznameny, zkonzultovany s HIP,
projektantem nebo se statikem. Jakékoliv zmény oproti projektu takeé.

Veskeré stavebni hmoty a materidly musi byt pouzity a aplikovany v souladu s navodem vyrobce a
prislugnych CSN.

Dle pozadavku investora neni mozné stavebni odpad skladovat ve spolecnych prostorach domu. Z téchto
davodu je nutné stavebni odpad prib&Zné odvazet a likvidovat. Po dohodé s objednatelem je mozné vymezit
prostor ve dvorni ¢asti domu pro umisténi kontejneru na stavebni odpad. Nicméné je nutné zajistit jeho
pravidelny odvoz, zejména z divod mozného hromadéni i jiného odpadu od najemniku.

Kontejner nesmi blokovat provoz pro osobni automobily, které ve dvofe parkuji. V pfipadé znecisténi
spole¢nych prostor prachem nebo jinym zplsobem je nutné zajistit uklid, a to nejen hruby Uklid, ale i otfeni
zabradli a otfeni schodisté. V pfipadé zvySené prasnosti (napf. pfi bouracich pracich) je nutné zajistit
kropeni, aby se omezilo Sifeni pradnosti. Prach neni mozné vétrat do spolecnych prostor.



