Adresa: Nadrazni 595/4
Katastralni fizemi: Mésto Brno
Parcelni ¢islo pozemku: 289

Reseny objekt se nachézi na ulici NadraZni 595/4. Stavba stoji na pozemku s parcelnim &islem 289, k.
0. Mésto Brno. Objekt se nachazi v zastavéné &asti mésta Brno. Pristup k objektu je z ulice Nadrazni.
Okolo objektu se nachézi zpevnéné plochy. Pozemek je mirn& svahovity. Objekt ma 2 podzemni a 8
nadzemnich podlaZi, jedna se o betonovy skelet s plochou stfechu a pidorysnymi rozméry cca 50 m x
17,5 m. V objektu se nachazi 56 bytovych jednotek a 12 nebytovych prostorii. Objekt sloui v
soucasnosti pro bydleni. Na podlaZi 1.NP se nachazi provozy asijskych bister, masny a novy provoz
Quick. V ramci oprav objektu bude provoz Quick a masny zachovan. Do prostoru provozu Quick se
nebude béhem rekonstrukce zasahovat. Provoz masny projde rekonstrukei. V ramei tohoto provozu fesi
projekt vyménu stévajictho proskleného parteru do ulice Nadrazni, ktery bude nahrazeny novym
prosklenym parterem ve stylu parteru provozu Quick. Podlazi 1PP je vyuZivano jako skladové prostory
pro byty a provozy. V podlazi 2.PP se nachézi stavajici vyménikova stanice a byvala kotelna, ktera v
soucasnosti nem4 Zadnou funkci, Na podlaZi 3.NP se kromé bytii nachézi provoz ambulanci, které se
zachovaji. Podlazi 4-8.NP slouzi pouze pro byty.

Vramci stavby dojde k opravé fasd, stiesni skladby, vyméné oken smérem k ulici Josefské. Déle
k opravé spolenych prostor, modernizaci vytahil, opravé ZTI, jejichz soudasti bude i oprava koupelen
a toalet j dotéenych bytech. Dile bude vybudovédno mezi 1.PP a 3.NP nové schodiité a vytah.
Upozoriiujeme na provadéni oprav za celkového obydleni.

V ramci oprav budou ¥eSena podlazi nasledovné:

2.PP:

Rekonstrukce podlazi 2.PP bude minimalni. V zisads se Jjednd pouze o vyspraveni stavajiciho stavu.
Dispozice ani funkce tohoto podlazi se rekonstrukci nebude ménit. Na tomto podlazi se nachazi
vymeénikova stanice a dalif dvé prazdné mistnosti, které nemaji specifikovanou funkci.

1.PP

Podlazi 1.PP bude vyrazné dotéeno rekonstrukei objektu. Projektem je zde feSena zména dispozic
Jednotlivych prostori. Rekonstrukei se nebude viibec zasahovat do prostord masny a do prostori
provozu Quick. V ramci masny zde bude vybudované pouze nové potrubi, které bude slouzit pro
odCerpavani stdvajiciho lapolu napojenim hadice na fasadu na ulici. Na podlaZi se bude nachazet i
mistnost pro umisténi odpadnich nadob, &m se odstrani odpadni nddoby z dvort objektu a tim se
odstrani jejich negativni vliv na vnitroblok objektu. Nadoby se nasledné budou vyvazet na ulici Nadrazni
pomoci nového nakladniho vytahu. ramei rekonstrukce podlaZi 1.PP dojde k vybouréani stavajicich
zdénych pficek a vybudovani novych zdénych, pérobetonovych piidek.

1.NP:

PodlaZi 1.NP bude dispoziéné témé&F nezménéné. V soudasnosti se na tomto podlaZi nachézi provozy
masny, restaurace a volné prostory. Rekonstrukei se zachova provoz masny a restaurace. Ostatni
provozy budou dispozi¢n& upravené podle novych pozadavki investora. Volné prostory budou
dispozién€ upraveny pro novy pronajem. V ramci prostoru byvalé lékarny dojde k vybudovéni vstupu
do pfistavby, kde bude situovano novi schodiité a vytah propojujici prostory od 1.PP do 3.NP.



2.NP:

Rekonstrukce podlazi 2.NP fe3i kompletn& novou dispozici pro kancelarské ucely. Stavajici stav podlaZi
byl dispozi¢n& déleny na jednotlivé byty. Dispozice byly fesené pomoci zdénych a SDK pricek. Veskeré
pficky budou celoplosné odstranéné a zachova se pouze nosny Zelezobetonovy skelet objektu. Ze
stavajicich st€n se zachovaji pouze stény, které oddéluji schodistovy prostor od ostatniho prostoru
podlazi. Nova dispozice bude roztlenéné pomoci novych, dvojité oplasténych SDK piidek. Do stropni
konstrukce nad podlazim 2.NP se nijako vyrazné zasahovat nebude. Vzniknou zde prostupy pro vedeni
Jednotlivych siti do ostatnich podlazi. Zde se bude ale dbét na to, aby byly vyuZité v co nejvyssi mite
stavajici prostupy, které vznikli po odstranéni stavajicich patefnich rozvodech. Séadrokartonovy podhled
na chodbé mezi kanceldfemi bude feSeny s G4stedn& rozebiratelnou konstrukci, pro moZnost
Jjednoduchého servisovani zafizeni a pro moznost jednoduché instalace dalii kabeléZe a dal$ich rozvodi.
Rozebiratelna ¢ast podhledu bude FeSena jako kazetovy podhled, a bude umisténa osové v stiedé celé
chodby podlazi 2.NP. Kromé& mistnosti schodist’ dojde k celoplo§nému odstranéni stavajici podlahy na
celém podlazi aZ po nosnou konstrukei stropu. Na podlaZi bude vybudované nova podlaha.

3.NP - 8.NP:

Na podlazich 3-8.NP se rekonstrukci nebude ménit funkce. PodlaZi slouzi pfevazngé pro obytné ucely.
Na podlazi 3.NP se na levé strané objektu nachazi prostory stavajicich ordinaci. V ramei rekonstrukci
byti dojde k rekonstrukei koupelen a WC z divodu vymény péteinich rozvodi ZTL V rdmei vedkerych
byti dojde k vyméné nebo repasi oken a k vyméné stévajicich vstupnich dveii do byti. V koupelnach
bude vybudovan zdény sprchovy kout a SDK predsténa. Redeni provedeni zdéného sprchového koutu
bude konzultované jednotlivé s najemci a feeni (sprchovy kout — vana) se postupné pfizplisobi na
zakladé jejich pozadavki. V ramci rekonstrukce byttt dojde k odstranéni stavajicich podhledii uvnitt
koupelen a WC, které jsou fedené jako omitnuty rakosovy podhled. Stavajici podhled bude nahrazeny
novym podhledem ze sadrokartonu, do kterého budou vestavéné svitidla a ventilatory. Kazd4 koupelna
bude mit keramicky obklad do vysky 2,1 m. WC budou mit obklad do vy3ky 1,5 m. Stavajici podlahy v
koupelnach a ve WC budou vybourané a nahrazené novymi.

Fasada:

Pfedmétem tohoto projektu je celoplosna oprava stavajicich fasad. Fasada objektu se sklada ze 4 prvka,
které charakterizuji celkovy vzhled objektu. Jihovychodni fasida, ktera je orientovani do ulice
Nadrazni, je obloZend kamennym obkladem v kombinaci s prosklenym parterem na podlazi 1.NP.
Severozapadni fasada, orientovana do vnitrobloku, je opatiena vapenocementovou omitkou v kombinaci
s teraco omitkou, ktera se nachdzi ve dvorcich vnitrobloku objektu.

Jihovychodni fasida je tvofena kamennym obkladem, ktery je rozdéleny na dvé &asti, a to svétly
kamenny obklad, ktery se nachézi na podlaZich 2-8.NP a tmavy kamenny obklad, ktery se nachazi na
podlazi 1.NP a opticky tak odd&luje proskleny parter tohoto podlaZi od ostatnich podlaZi. S ohledem na
Spatny technicky stav kamene a jeho uchyceni k nosné konstrukei dojde v rdmei rekonstrukee k jeho
celkové vymeéné. Blizsi specifikace stavajiciho kamene je specifikovana v piiloze &.2 této vyzvy.
Severozapadni fasdda je orientovana do vnitrobloku objektu a je celoplogné opatfena omitkou. Stavajici
omitka je ve velmi zIém stavu. Kusy omitky se odlupuji. Svrchni vrstvu stavajici omitky bude nutné
celoplodng odstranit a nahradit novou omitkou. Jadrova &ast omitky bude zachovana. Zde dojde pouze
k vyspraveni nesoudrznych &asti omitky (cca 50% plochy). Fasada je TeSend kombinaci
vépenocementové omitky a teraco omitky.

Stiecha:

V ramci rekonstrukee objektu dojde k vyméné veskerych stavajicich stfe$nich plast, které se odstrani
aZ po nosnou konstrukci stfechy. Jedn4 se o stfechu nad 8.NP o terasy a balkony na ostatnich podlazich
a o stfechu na podlazi 2-3.NP. Stavajici skladba bude nahrazena novou tepelné izolovanou skladbou
stfechy. Stfecha na podlazi 2-3.NP a stfecha nad 8.NP bude tepeln& izolovana a povrch stfechy bude
tvofit hydroizolace z asfaltovych pasii. Stavajici skladba stiechy byla zaizolovana pomoci asfaltovych
pasil a natérd na cementovém potéru, ktery zakryval vrstvu Skvérobetonu a korkovych desek s piimési



asfaltu poloZenych na piskovém lizku. Tato skladba byla na pravé poloving stfechy nad 8 NP dodate&ng
dopln&na o polystyrenové desky a nové asfaltové pasy, co se projevilo viditelnym skokem vy3ky skladby
sttechy 0 55 mm. Na ziklads vyhotovenych sond, v ramei stavebn& technického prizkumu, se zjistilo,
Ze stavajici asfaltové pasy jsou jiz v nevyhovujicim technickém stavu a v ramci stavajicich skladeb
dochézi ke kondenzaci vody. Ve vyvrtech se nasli upln€ mokré vnitin{ vrstvy stdvajicich skladeb.
Stavajici skladba stiechy se odstrani az na betonovou nosnou vrstvu strechy. Nésledné se betonovy
povrch pfebrousi tak, aby se odstranili p¥ipadné nerovnosti po plvodni stavajici skladb&. Nasledns se
celd stfecha opatii asfaltovym penetralnim nétérem, ktery bude slouZit jako podklad pro asfaltovou
parotésnou vrstvu z past z SBS modifikovaného asfaltu s hlinikovou vlozkou. Na takto pfipravenou
stfechu se vybudované vrstva tepelné izolace z pénoveého polystyrénu véetn& spadovych klind, pro
vytvoreni spadu stfechy a nasledné se stéecha zaizoluje pomoci dvou vrstev asfaltovych pasti.

Vytahy:

Stavajici vytahy, které jsou v objektu osazené, budou vymeénéné za nové, moderngjsi vytahy, spliiujici
bezbariérové uzivani stavby. Tyto vytahy budou vybavené &ipem, ktery povoli jizdu vytahem do podlazi
2-1.PP a do podlazi 3-8.NP. PodlaZi 2.NP bude piistupné i pro vefejnost. Ovladaci prvky vytahu budou
umisténé tak, aby splifovali pozadavky vyhlasky 398/2009 Sb., o technickych pozadaveich
zabezpeCujicich bezbariérové uZivani stavby. Dale bude zfizen Jjeden novy vytah, a to jako pfistavba
slouZici ke zp¥istupnéni prostor nachazejicich se od 1.PP do 3.NP.

ZTI:

V rdmci opravy ZTI dojde ke kompletni vyméné vody a odpadového potrubi v domé. Jedn4 se o zdsadni
¢ast rekonstrukce s ohledem na harmonogram stavby. A to zejména z diivodu obydlenosti. Bude na
zhotoviteli, aby si s ka?dym z n4jemnikd domluvil termin mo¥ného provedeni u néj v byt&. Prace v byté
by méla probihat bez pterusovani a méla by byt kompletné dokondena od zah4jeni do 14 dni. Sougasti
rekonstrukce ZTI je i oprava koupelen a toalet, coz bylo bliZe popséno v ramci oprav 3.NP — 8. NP.

Repase:

V rdmci rekonstrukce objektu dojde k odborné repasi velkého mnozstvi jednotlivych ptivodnich prvka
objektu. Jedna se hlavné o repasi pivodnich kovovych zabradli schodist, repasi piivodnich vyplni
otvort, repasi pivodnich zibradli oken a balkoni na predni i zadni fasad& objektu, vyplni zaskleni
stavajiciho, plivodniho svétliku, kovovych miix, osazenych na oknech ve vnitrobloku a dalich prvka,
které jsou uvedené v rdmci jednotlivych vypisti tohoto projektu. Zaroveti dojde k vyhotoveni replik
pivodnich vyplni otvorti na zadni fasadg, kde budou stavajici okna vyménéné za nové, v provedeni okna
s izolanim trojsklem.



