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B.1 Popis území stavby 

a) charakteristika stavebního pozemku 

Stavební pozemek se nachází v zastavěné území městské části Brno – střed, parc. č. 
606  v katastrálním území Zábrdovice. Jde o parcelu v řadové zástavbě.  

b) výčet a závěry provedených průzkumů a rozborů (geologický průzkum, 
hydrogeologický průzkum, stavebně historický průzkum, atd.) 

Vzhledem k rozsahu oprav nebyly průzkumy prováděny. V rámci před projektové přípravy 
došlo k vizuální prohlídce objektu a zaměření stávajícího stavu. 

c) stávající ochranná a bezpečnostní pásma 

Dotčený objekt není památkově chráněn, nicméně jeho průčelí je orientováno do 
památkové rezervace. 

d) poloha vzhledem k záplavovému území, poddolovanému území apod. 

Dotčený objekt se nenachází v záplavovém ani jiném území podobného rizikového 
charakteru. 

e) vliv stavby na okolní stavby a pozemky, ochrana okolí, vliv stavby na odtokové 
poměry v území 

Opravy parteru objektu a navazujících prostor nebudou mít negativní vliv na okolní stavby 
a pozemky. Navržené opravy objektu se netýkají zpevněných ploch, nedojde k zásadním 
změnám odtokových poměrů v tomto území. 

Mimo vlastní stavební činnost nemá stavba vliv na okolí. 

f) požadavky na asanace, demolice, kácení dřevin 

Díky rozsahu opravy parteru a navazujících prostor není nutné asanovat, ani kácet 
stávající dřeviny. 

g) požadavky na maximální zábory zemědělského půdního fondu nebo pozemků 
určených k plnění funkce lesa (dočasné/trvalé) 

Dotčená parcela se nachází v řadové zástavbě a není chráněná zemědělským půdním 
fondem. 

h) územně technické podmínky (možnost napojení na stávající dopravní a technickou 
infrastrukturu) 

Napojení na stávající technickou a dopravní infrastrukturu se nemění resp. zůstává 
stávající. 

i)  věcné a časové vazby stavby, podmiňující, vyvolané, související investice 

Věcné a časové vazby nejsou známy, stejně jako podmiňující, vyvolané ani související 
investice. 
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B.2 Celkový popis stavby 

B.2.1. Účel užívání stavby 

a) funkční náplň stavby 

Parter objektu je využíván pro dvě obchodní jednotky, vstup do bytové části objektu a 
průjezd. 

b) základní kapacity funkčních jednotek 

Vzhledem k charakteru navrhovaných oprav projektová dokumentace neřeší kapacity 
funkčních jednotek, základní kapacity stavby jsou uvedeny v části A.4.h) průvodní zprávy. 

c) maximální produkovaná množství a druhy odpadů a emisí a způsob nakládání s 
nimi 

Vzhledem k charakteru navrhovaných oprav projektová dokumentace neřeší maximální 
produkovaná množství a druhy odpadů a emisí. 

B.2.2. Celkové urbanistické a architektonické řešení 

a) urbanismus – územní regulace, kompozice prostorového řešení 

Oprava parteru domu a navazujících prostor  je v souladu s územním plánem města 
Brna. 

b) architektonické řešení – kompozice tvarového řešení, materiálové a barevné řešení 

Cílem oprav je navrácení původní podoby domu z roku 1936 s použitím soudobých 
postupů. Budou odstraněny všechny nepůvodní výplně otvorů a to i ve vstupní hale. 
Některé původní výplně budou repasovány, zbylé budou vyrobené podle původního 
vzoru. Tam kde byl nebo stále je kamenný obklad bude proveden nový obklad 
travertinem v původním spárořezu  (původní desky travertinu jsou výrazně poškozené a 
nebude možné je zachránit). Tam kde původně byla strukturovaná omítka, bude 
provedena nová, podobná. Nové hliníkové výplně otvorů parteru budou odpovídat 
původnímu členění se zapuštěnými vstupy, sloupky a paždíky a budou obložené 
chromovaným plechem podle dochovaného vzoru. Větrací mřížky budou provedené 
v jednotném stylu matnou nerezí. Ze zádveří bude obnoven vstup do pravého 
nebytového prostoru, kam budou přestěhovány nádoby na odpad, které nyní zcela 
degradují schodišťovou halu. 

 

 

 

 



DOKUMENTACE K OHLÁŠENÍ STAVBY 

B. Souhrnná technická zpráva ● Oprava parteru domu a navazujících prostor – Koliště 29, parc. č. 606, kat. úz. Zábrdovice 02/2017 

3 
 

B.2.3. Celkové provozní řešení, technologie výroby 

Díky charakteru a rozsahu oprav projektová dokumentace provozní řešení a technologii 
výroby neřeší. 

B.2.4. Bezbariérové užívání stavby 

Díky charakteru a rozsahu oprav projektová dokumentace neřeší bezbariérové užívání 
stavby. 

B.2.5. Bezpečnost při užívání stavby 

Opravy parteru objektu a navazujících prostor nevyžadují bezbariérové užívání stavby. 

B.2.6. Základní charakteristika objektů 

a) stavební řešení 

Stavební řešení bude spočívat v opravě fasády parteru objektu. Dojde k výměně výplní 
otvorů a remodelaci schodišťového stupně v exteriéru. Také dojde k osazení nových 
nerezových mřížek na fasádě. Stávající inženýrské sítě zůstanou zachovány. 

Dále dojde k výměně povrchových materiálů ve vstupním prostoru objektu. V interiéru 
dojde také k vytvoření nového prostoru pro popelnice, osazení nových dveřních výplní, 
poštovních schránek,čistící zóny, HUP a zvonkového tabla. 

Objekt je funkčně rozdělen na zóny komunikační, odpočinkové, hygienické a technické.  

b) konstrukční a materiálové řešení 

Cílem oprav je navrácení původní podoby domu z roku 1936 s použitím soudobých 
postupů. Budou odstraněny všechny nepůvodní výplně otvorů a to i ve vstupní hale. 
Některé původní výplně budou repasovány, zbylé budou vyrobené podle původního 
vzoru. Tam kde byl nebo stále je kamenný obklad bude proveden nový obklad 
travertinem v původním spárořezu  (původní desky travertinu jsou výrazně poškozené a 
nebude možné je zachránit). Tam kde původně byla strukturovaná omítka, bude 
provedena nová, podobná. Nové hliníkové výplně otvorů parteru budou odpovídat 
původnímu členění se zapuštěnými vstupy, sloupky a paždíky a budou obložené 
chromovaným plechem podle dochovaného vzoru. Větrací mřížky budou provedené 
v jednotném stylu matnou nerezí. Ze zádveří bude obnoven vstup do pravého 
nebytového prostoru, kam budou přestěhovány nádoby na odpad, které nyní zcela 
degradují schodišťovou halu. 

c) mechanická odolnost a stabilita 

Mechanická odolnost a stabilita se vzhledem k rozsahu objektu neřeší. 
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B.2.7. Základní charakteristika technických a technologických 
zařízení 

Vzhledem k rozsahu oprav projektová dokumentace technické a technologické zařízení 
neřeší. 

B.2.8. Požárně bezpečnostní řešení 

Opravy parteru a navazujících prostor neřeší požárně bezpečnostní řešení resp. zůstává 
stávající. 

B.2.9. Zásady hospodaření s energiemi 

a) kritéria tepelně technického hodnocení 

Projektová dokumentace neřeší kritéria tepelně technického hodnocení. Objekt se 
nebude zateplovat.  

b) posouzení využití alternativních zdrojů energií 

Vzhledem k rozsahu oprav se využití alternativních zdrojů energií neřeší.  

B.2.10. Hygienické požadavky na stavby, požadavky na pracovní  
a komunální prostředí 

a) zásady řešení parametrů stavby (větrání, vytápění, osvětlení, zásobování vodou, 
odpadů, apod.) 

Vzhledem k charakteru oprav objektu se zásady řešení parametrů stavby neřeší resp. 
zůstávají stávající. Nově vytvořený prostor pro umístění popelnic bude větraný nuceně 
pokud možno potrubím přes sklepní prostor do mřížky v soklu fasády.  

B.2.11. Ochrana stavby před negativními účinky vnějšího 
prostředí 

a) ochrana před pronikáním radonu z podloží 

Opravy se týkají parteru objektu ochrana před pronikáním radonu z podloží se tedy 
neřeší. 

a) ochrana před bludnými proudy 

Díky charakteru oprav není s bludnými proudy uvažováno. 

b) ochrana před technickou seizmicitou 

Díky charakteru stavby a umístění není se seizmicitou uvažováno. 
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c) ochrana před hlukem 

Vzhledem k charakteru oprav objektu se ochrana před hlukem neřeší. 

d) protipovodňová opatření 

V rámci oprav parteru a navazujících prostor není uvažováno s protipovodňovými 
opatřeními. 

e) ostatní účinky (vliv poddolování, výskyt metanu apod.) 

V rámci oprav parteru a navazujících prostor objektu není uvažováno s ostatními účinky 
vnějšího prostředí. 

B.3 Připojení na technickou infrastrukturu 

a) napojovací místa technické infrastruktury 

Napojovací místa technické infrastruktury se nemění respektive zůstávají stávající. 

B.4 Dopravní řešení 

a) popis dopravního řešení 

Díky charakteru oprav se projektová dokumentace nezabývá dopravním řešením. 

b) napojení území na stávající dopravní infrastrukturu 

Napojení na stávající dopravní infrastrukturu se nemění resp. zůstává stávající. 

c) doprava v klidu 

Vzhledem k charakteru oprav parteru domu se doprava v klidu neřeší. 

d) pěší a cyklistické stezky 

Neřeší se. 

B.5 Řešení vegetace a souvisejících terénních úprav 

a) terénní úpravy 

Oprava parteru domu a navazujicích prostor nevyžaduje terénní úpravy. 

b) použité vegetační prvky 

Oprava parteru domu a navazujicích prostor neřeší vegetační prvky. 

c) biotechnická opatření 

S biotechnickým opatřením není v rámci oprav parteru objektu a navazujících prostor  
uvažováno. 
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B.6 Popis vlivů stavby na životní prostředí a jeho ochrana 

a) vliv na životní prostředí – ovzduší, hluk, voda, odpady a půda 

Oprava parteru objektu a navazujících prostor nebude vykazovat žádný zásadní záporný 
vliv na životní prostředí.  
Při likvidaci odpadů bude postupováno dle zákona č. 185/2001 Sb. Zejména je třeba 
odpady likvidovat pouze v zařízeních, která jsou k tomu určena, dle uvedeného zákona. 

b) vliv na přírodu a krajinu (ochrana dřevin, ochrana památných stromů, ochrana 
rostlin a živočichů, apod.), zachování ekologických funkcí a vazeb v krajině 

Díky rozsahu navrhovaných oprav se vliv na přírodu a krajinu neřeší. 

c) vliv na soustavu chráněných území Natura 2000 

Díky rozsahu navrhovaných oprav se vliv na soustavu chráněných území Natura 2000 
neřeší. 

d) návrh zohlednění podmínek ze závěrů zjišťovacího řízení nebo stanoviska EIA 

Neřeší se. 

e) navrhovaná ochranná a bezpečnostní pásma, rozsah omezení a podmínky ochrany 
podle jiných právních předpisů 

Neřeší se. 

B.7 Ochrana obyvatelstva 

a) splnění základních požadavků z hlediska plnění úkolů ochrany obyvatelstva 

Nebyly vzneseny požadavky na využití stavby k ochraně obyvatelstva. 

B.8 Zásady organizace výstavby 

a) potřeby a spotřeby rozhodujících médií a hmot, jejich zajištění 

Při stavebních pracích bude zajištěna potřeba vody a energie ze stávajících přípojek. 

b) odvodnění staveniště 

Vzhledem k rozsahu stavebních prací se odvodnění staveniště neřeší. 

c) napojení staveniště na stávající dopravní a technickou infrastrukturu 

Doprava na místo staveniště bude zajištěna z místní komunikace. Staveniště bude 
napojeno na technickou infrastrukturu ze stávajících přípojek. 
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d) ochrana okolí staveniště a požadavky na související asanace, demolice, kácení 
dřevin 

Díky rozsahu oprav resp. umístění dotčené parcely není nutné asanovat, demolovat ani 
kácet stávající dřeviny. 

e) maximální zábory pro staveniště (dočasné/trvalé) 

Budou řešeny v případě, že bude vznesen požadavek ze strany stavby. 

f) maximální produkovaná množství a druhy odpadů a emisí při výstavbě, jejich 
likvidace 

Odpady a jejich likvidace bude prováděna podle zákona o odpadech č. 185/2001 Sb.  
ve znění pozdějších předpisů (zákon č. 275/2002 Sb.), vyhlášky Ministerstva životního 
prostředí č. 383/2001 Sb.  Odpady vzniklé při realizaci oprav objektu  jsou zařazeny  
do kategorií dle vyhlášky NV č. 381/01 Sb.. 

Odpady vznikající při opravách bude dodavatel třídit a evidovat. Evidence a smlouvy  
o likvidaci odpadů s oprávněnými firmami se dokládají u kolaudace. Nerecyklovatelný 
nespalitelný odpad bude odvezen na skládku k tomuto účelu určenou. Recyklovatelný 
odpad bude roztříděn (např. papír, kov a sklo) a bude odvezen do sběrny. Spalitelný 
odpad bude nabídnut ke spálení do spalovny. Nebezpečné odpady budou likvidovány 
odbornou firmou. 

g) bilance zemních prací, požadavky na přísun nebo depote zemin 

Díky rozsahu navrhovaných oprav se zemní práce neřeší. Stejně tak se neřeší 
požadavky na přísun nebo felonie zeminy. 

h) ochrana životního prostředí při výstavbě 

Stavební práce při realizaci nebudou vykazovat žádný zásadní záporný vliv na životní 
prostředí. Stavební činnost bude zajišťovat standardní stavební mechanizace. 

i) zásady bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na staveništi, posouzení potřeby 
koordinátora bezpečnosti a ochrany zdraví při práci podle jiných právních předpisů 

Při realizaci musí být dodržován projekt, všechny ČSN, vč. vyhlášky o bezpečnosti  
a ochraně zdraví při práci a všechny předpisy související a technologické postupy dané 
výrobcem jednotlivých výrobků a materiálů. V průběhu stavby budou provádět speciální 
pracovní úkony, vyžadující zvláštní proškolení, pouze osoby způsobilé tuto činnost 
vykonávat. 

j) úpravy pro bezbariérové užívání výstavbou dotčených staveb 

Nepředpokládá se bezbariérové užívání staveb při výstavbě. Objekt bude zabezpečen 
proti vstupu třetích osob. 

k) zásady pro dopravní inženýrská opatření 

Charakter navržený oprav zásady pro dopravní inženýrská opatření se neřeší. 
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l) stanovení speciálních podmínek pro provádění stavby (provádění stavby za 
provozu, opatření proti účinkům vnějšího prostředí při výstavbě apod.) 

Charakter navržených oprav objektu nevyžaduje stanovení speciálních podmínek pro 
provádění stavby. 

m) postup výstavby, rozhodující dílčí termíny 

 předpokládané zahájení stavby:  04/2017 
 předpokládané ukončení stavby: 12/2019 

Stavba nepředpokládá zkušební provoz, stavba nepředpokládá postupné uvádění  
do provozu. 

Cílem oprav je navrácení původní podoby domu z roku 1936 s použitím soudobých 
postupů. Budou odstraněny všechny nepůvodní výplně otvorů a to i ve vstupní hale. 
Některé původní výplně budou repasovány, zbylé budou vyrobené podle původního 
vzoru. Tam kde byl nebo stále je kamenný obklad bude proveden nový obklad 
travertinem v původním spárořezu  (původní desky travertinu jsou výrazně poškozené a 
nebude možné je zachránit). Tam kde původně byla strukturovaná omítka, bude 
provedena nová, podobná. Nové hliníkové výplně otvorů parteru budou odpovídat 
původnímu členění se zapuštěnými vstupy, sloupky a paždíky a budou obložené 
chromovaným plechem podle dochovaného vzoru. Větrací mřížky budou provedené 
v jednotném stylu matnou nerezí. Ze zádveří bude obnoven vstup do pravého 
nebytového prostoru, kam budou přestěhovány nádoby na odpad, které nyní zcela 
degradují schodišťovou halu. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V Brně dne 2.3.2.2017      Vypracoval: Ing. Barbora Filgasová 
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