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I. Soucasnv stav + vystupy z orientaé¢niho vlhkostniho prizkumu

Ptedmétem posouzeni a orientacniho vlhkostniho prizkumu je jednopodlazni objekt
Skolni druziny v arealu ZS Kiidlovicka v Brng, a to hlavné jeho spodni &asti 1.NP

s ohledem na zamér investora realizovat zatepleni objektu a v té souvislosti nezbytné
také vyiesit vlhkostni problematiku zejména spodnich ¢asti objektu nad drovni
upraveného terénu — vSe z hlediska vlhkosti, vlhkostnich poméri a mozné postupy a
navrhy feseni.

Stafi objektu je asi 70-100 let. Objekt neni pamatkové chranén.

Investorsky zamér jsou nyni postupné rizné stavebni Upravy — zejména zatepleni
objektu a v této souvislosti také vyfeSeni vlhkostni problematiky spodnich stavby

s jejim stavajicim i planovanym vyuZitim jako Skolni druZina, a to komplexnim
zpusobem (viz CSN 730 610) s o¢ekavanou dlouhodobou Zivotnosti provedenych
stavebnich uprav (v desitkach let). 1.NP bude po rekonstrukci vyuZivano hlavn¢ jako
obytneé prostory stejn¢ jako doposud. Ve spodnich partiich fasady a ve spodnich
¢astech obvodovych i vnitinich ptivodnich stén v interiéru 1.NP do vy3ky asi 1-1.5 m
se na sténach objevuji problémy s vihkosti a solemi ve svislych konstrukcich. Zaroven
se na nékterych konstrukcich objevuji také plisné.

Piizemni objekt $kolni druZiny se nachéazi v arealu ZS na ulici K¥idlovicka a je
konstrukéné propojen s dalsi pfizemni budovou napojenou na jednu s hlavnich budov
ZS. V historii slouzil jako objekt $kolského areélu, v posledni dobé pak hlavné jako
Skolni druzina, tedy obytnym zptsobem. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni
objekt, ktery je posazen do zdejSiho témé&f rovinatého terénu. Podél obvodovych stén
objektu vede betonovy okapni chodnik (vyjma vstupu, ktery je napojen na dlazdénou
p&i komunikace aredlu ZS). Pfed objektem ve dvofe je piedzahradka a ostatni okoli
(vyjma levé stitoveé stény napojené na vedlejsi piizemni objekt) je hlavné zatravnéno a
osédzeno nepravidelnou zeleni. Odvodnéni srazkové vody z okoli obvodovych stén
objektu je zde feseno (pravdépodobné nedostate¢né) hlavné spadem upraveného
terénu a okapniho chodniku (ten jiz vykazuje znamky nedostate¢né udrzby a
Caste¢ného poskozeni).

V minulosti objekt postupné prochazel riznymi stavebnimi upravami. V nedavné
minulosti byly vyménény okna, ¢ast stén byla opatiena neprodySnym typem natéru.
V exteriéru pak v pribehu historie pravdépodobné doslo k navyseni tirovné okolniho
terénu misty az nad Groven stavajicich vodorovnych hydroizolaci. Dodatecné
vodorovné ani svislé hydroizolace realizovany nebyly.

Uroved upraveného terénu v okoli obvodovych stén objektu je asi v trovni podlahy
1.NP nebo mirné nad ¢i pod touto urovni.

Hladina spodni vody nebyla zjistovana, nicméné je nutné v piipadé jeji vysoké urovné
pocitat s jejim negativnim vlivem na vihkostni problematiku objektu (zejména je tteba
vzit v tvahu relativni blizkost feky Svratky).

Dest'ové svody jsou svedeny k paté objektu a déle do lezaté kanalizace. Vyloucit
s urditosti nelze lokalni poruchy jejich tésnosti, stejné jako lokalni poruchy tésnosti
klempitskych prvku a oplechovani (i kdyZ v soucasnosti nejsou vizualné patrné).

Poruchy tésnosti rozvodi kanalizace a ZTI nebyly zjistovany — nebylo to pfedmétem
posouzeni.



e Podlahy 1.NP jsou hlavné betonové opatiené riznymi typy naslapnych vrstev
(zejmena LINO). Pod témito naslapnymi vrstvami je jiz patrné zvySené zavlhnuti a
vznik plisni (pravdépodobné vlivem nedostate¢né funkénosti stavajici vodorovné
hydroizolace podlah 1.NP, popt. jejich detailit).

e Zdivo svislych konstrukci je s nejvétsi pravdépodobnosti hlavné cihelné.

e Omitky v 1.NP jsou hlavné vapenné, popt. vapenocementové. Fasada objektu je pak
opatiena do vysky asi 0.3 — 1 m soklem opatfenym omitkou s vy$Sim obsahem
cementu.

e Ve spodnich ¢astech fasddy do vysky asi 1 m a v interiéru 1.NP v soklovych partiich
ptavodnich stén a piiek jsou na omitkach viditelné i méftitelné jejich zvysené
zavlhnuti a také jiz lokalni poSkozeni vlhkosti a negativnim ptisobenim stavebné
Skodlivych soli.

Na nékterych konstrukcich je zde také patrny lokalni vznik plisni.

e Orienta¢ni méfeni vlhkosti stavebniho materialu bylo provedeno elektrickym
kapacitnim vlhkomérem TESTO 616.

I1.Vvsledky méreni vlhkosti a ostatni diagnostika

e Na zaklad¢ vizualniho posouzeni a méfeni 1ze konstatovat:

a) VIlhkost — zvySenda az vysoka vcetné viditelnych ucinka stavebné Skodlivych soli
se projevuje hlavné v soklovych partiich fasady a stén interiéru 1.NP do vy3Ky asi
1-1.5m.

b) na objektu bylo naméfeno celkem ,,X* méficich sond s hodnotami, které jsou
uvedeny v protokolu.

Vlhkostni sondy:

C. sondy Material Vyska nad podlahou | VIhkost (%)
(m)
(1) omitka 0.1 —
@) omitka 0.4 6.7
(3) omitka 1.3 4.2
4) omitka 2.0 2.8
(5) omitka 0.3
(6) omitka 0.6 6.2
(7) omitka 1.2 2.9
Vlhkost dle CSN
Stupen vlhkosti Vlhkost zdiva w v % hmotnosti
velmi nizka w<3
nizka 3<w<5

zvysena 5<w<75




w =m,.m¢m, . 100 (%) kde

W ... miravlhkosti (%)

my... hmotnost vihkého materialu (kg)
ms... hmotnost suchého materialu (kg)

Tabulka urcéeni vlhkosti klimatu vnitiniho prostredi

Vihkostni klima Parcialni tlak vodni pary | po\2ivni vinkost vzduchu
vnitiniho prostiedi (Pa) pii jeho teplote 18 stupiiti C
(%)
do 1200 do 50
Suché
Normalni 1200 - 1400 50 - 60
Vl1hké 1400 - 1750 60 -75

Zjisténé skutec¢nosti

e zdivo:

e omitky:

e vlhkost:

e rel. vlhkost vzduchu:

obvodoVvé i vnitini pivodni zdivo pfizemniho objektu skolni
druziny nad urovni upraveného terénu je namahano zvysenou
az vysokou vlhkosti, zpiisobenou zejména vzlinajici vlhkosti a
dal$imi vlhkostné negativnimi vlivy — viz kapitola Stanoveni
priciny.

hlavné soklové partie fasddy a ptivodnich stén interiéru 1.NP
(do vysky asi 1-1.5 m) jsou namahany zvysSenou vlhkosti a
negativnim pasobenim stavebné skodlivych soli, dochazi zde jiz
na n€kterych mistech k odtrzeni omitek od podkladu a

k mechanické degradaci

2.8 — 9.3 % - vlhkost velmi nizka az vysokéa

62-68% - prostiedi vihké



I11. Stanoveni pri¢iny zvyseného zavlhani stavebnich konstrukci

e Charakteristika poruch a projevu vlhkosti:

a) Svislé konstrukce byly v minulosti trvale zasobeny zemni kapilarni vzlinajici
vlhkosti diky neexistenci nebo jiz nefunk¢nosti vodorovnych a svislych izolaci
(zejména vlivem jejich postupného piirozeného dozivani).

b) Vyloucit s urcitosti nelze 1okalni poruchy tésnosti stiesnich svoda, klempiiskych
prvki a oplechovani.

€) Nedostate¢né feSené odvodnéni povrchové vody z okoli objektu a nedostate¢né
svisle utésnény detail styku obvodovych stén a terénu zpisobujici nadmérny vtok
vlhkosti k paté objektu (negativni vliv zde ma i lokalni navyseni okolniho terénu
nad uroven stavajicich vodorovnych hydroizolaci spodni stavby objektu).

d) Odstiikujici destova voda zptisobujici nadmérné zavlhnuti hlavné soklovych partii
exteriéru.

e) Nevhodné stavebni Upravy — zejména neprodysné tpravy povrchu s vysokym
obsahem cementu a neprodysné vymalby, které pii nefunk¢énosti vodorovnych
hydroizolaci spodni stavby vyrazné snizuji vyparnou plochu a brani spodni stavbé
zde plnit také ,,dychaci funkci“.

f) Nedostate¢na cirkulace vzduchu v interiéru mistnosti 1.NP zpusobujici zvySené
hodnoty jeho relativni vihkosti a nasledné také vznik kondenzatu a plisni.

1V. Zavéry vyplvvajici z provedeného vlhkostniho pruzkumu a
prohlidky stavby

Z orienta¢niho vlhkostniho priuzkumu provedeného pifimo na misté ve
spodnich &astech piizemniho objektu $kolni druziny v arealu ZS na ulici
Kiidlovicka v Bmé vyplyva, Ze vihkostni situace jeho spodni stavby je jiz pro
obytny zpusob vyuziti nevyhovujici a postupné (s postupujicim ¢asem) se bude
tato situace bez provedeni vhodnych typi stavebnich Gprav sanaéniho a
izola¢niho charakteru dale zhorSovat.

Vzhledem k vyuziti prostor 1.NP hlavné jako obytné prostory, a také s ohledem
na zameér investora objekt zateplit a pozadavek na dlouhodoby charakter
(o¢ekavana zivotnost v desitkach let) planovanych a zamyslenych stavebnich
Uprav je tfeba konstatovat, Ze zamySlené stavebni Gpravy (viz vyse) je tieba
provést véetné opatieni, které budou koncipovany jako komplexni vyieSeni
vlhkostni problematiky spodnich ¢asti objektu (podrobné;ji viz nize kapitola
V a viz CSN 730 610).



V. Navrhované postupy reseni

opravy stén pouze sana¢nimi omitkami problematiku vlhkosti fesit nebude

nutno provazat né¢kolik zptisobl sanace a odvlhceni, které¢ by mély mit za cil
dlouhodobé feseni soucasného stavu s vysokou spolehlivosti a efektem, ne jen
kosmetickou Upravu

Na zaklad¢ zde uvedenych informaci a prohlidky, zjisténi existujicich pficin a zdméra
a pozadavkl investora, navrhujeme aplikovat kombinaci téchto metod a postupii:

Jednoznacéné postupy:

1. V ramci planovanych stavebnich Uprav je ti‘feba (mimo jiné) zajistit funkénost a

tésnosti stieSnich svodii véetné jejich zausténi do leZaté kanalizace, rozvodi
kanalizace, ZTI a jinych trubnich rozvodi, klempiiskych prvki a oplechovani.
Dale je nutné zajistit funkéni odvodnéni povrchové vody z okoli viech
obvodovych stén objektu. Terén v okoli objektu je nutné vyspadovat, a to
smérem od objektu.

Kolem obvodovych stén objektu Skolni druziny navrhujeme provedeni mélkych
odvodiovacich odkopt do hloubky asi 0.6 m pod uroven upraveného terénu.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici hydroizolace objektu jsou jiZ pravdépodobné
nefunkéni nebo doZivajici, navrhujeme pied realizaci zatepleni plasté budovy zde
provedeni novych dodate¢nych vodorovnych izolaci viech pivodnich svislych
konstrukci, a to systémem chemickych clon - injektdZi na bazi injektdZniho
krému s vysokym obsahem u¢inné latky (min. 80%; nap¥. systém Aquabarier), a
to asi v urovni podlah 1.NP.

Nasledné navrhujeme provedeni utésnéni prostoru mezi urovni dodate¢né
vodorovné izolace a upraveného terénu z venkovni strany u mélce odkopanych
obvodovych stén systémem Silikatové mineralni stérky (2 Kg/m2; napf. BORNIT
Silikatova stérka — Dichtungschlamme) provedené na vyrovnany podklad ze
sanaéni malty jadrové se siranovzdornym cementem (napi. Baurex N + SMS
[&dro) v rozsahu asi 0.5 m nad Grovni injektaZi do hloubky asi 0.3 m pod uroveii
terénu. Na silikatovou stérku navrhujeme v rozsahu 0.3 pod terénem do uirovné
injektazni vrti provedeni systému bitumenové beze$vé stérky s nizkym ubytkem
objemu pf¥i zrani (max. 10%, 4L./m2; nap¥. systém BORNIT Profidicht 1K Fix)
Poté je tieba do odkopu vloZeni ochranné nopové félie zde nopy od stény do
tvaru pismene ,,L* s tim, Ze v Grovni terénu je nutné nopovou félii zakon¢it
ukoncovacim profilem.

Podlahy 1.NP a jejich skladby doporucujeme realizovat nové s tim, Ze
vodorovnou plodnou hydroizolaci podkladnich betonu novych podlah 1.NP je
efektivni FeSit systémem Krystalické izolace betonu (1 Kg/m2 v 1-2 natérech;
napi. systém Sikkaton B)

Detail napojeni (vyS§kovy rozdil mezi injektazi a podlahou 1.NP) dodate¢nych
vodorovnych izolaci stén a irovné podlah 1.NP je tieba utésnit z vnitini strany
systemem Silikatové mineralni stérky (3 Kg/m2; napi. BORNIT Silikdtova stérka
— Dichtungschlamme) provedené na vyrovnany podklad ze sana¢ni malty jadrové
se siranovzdornym cementem (tl. 1-2 cm; nap¥. Baurex N + SMS jadro)

v rozsahu asi 0.5 m nad Uroven injektazi.

PoSkozené omitky v interiéru 1.NP a na fasadé je tfeba do vzdalenosti asi 80 cm
od urovné poskozeni nebo zvySené vlhkosti osekat a proskrabnout spary.

V interiérech 1.NP do vy3ky asi 1-1.5 m (u pivodnich stén).




10. Osekané omitky v interiéru je ti‘eba jako FeSeni zbytkové vlhKosti a soli nahradit
systemem sanadénich hydrofilnich omitek s tepelné izola¢nimi vlastnostmi (A<0.07;
napf. systém Baurex-Agua), a to v tl. min. 2.5 cm (pi‘ed zahajenim sanaé¢nich
praci doporucujeme dalsi kontrolni méreni vlhkosti, jehoZ cilem bude presné
vymezeni nutnych ploch sana¢nich omitek).

11. U injektovanych stén v interieru 1.NP je tfeba pod nosnou sanaéni tepelné
izola¢ni hydrofilni omitku provést na vyrovnany podklad ze sanaéni hydrofilni
malty jadrove se siranovzdornym cementem (napi'. Baurex N + SMS jadro), a to
systémové, mineralni difizné propustnou stérku (nap¥. systém Bornit Silikatova
stérka - Dichtungschlamme; 2x natér, 2 Kg/m2).

12. Jako kone¢nou omitkovou vrstvu na sanaéni a béZzné omitky nad nimi
navrhujeme pouzit v interiéru 1.NP Kklasicky mineralni (vapenny) Stuk (napi.
Vépenny Stuk Interiér), coZ systém vyse navrzené sanacni tepelné izola¢ni
hydrofilni omitky (Baurex-Agua) umeoziuje.

13. Soklové partie fasady nutno chranit proti odstfikujici vlhkosti, a to do vysky cca
0.6 m systémem nasledné hydrofobizace na bazi rozpoustédel (nap¥. systém
NOAX 2000).

14.V prostorech interiéru sanovanych mistnosti 1.NP je tireba zajistit z diivodu
omezeni rizika vzniku kondenzatu cirkulaci vzduchu a poZzadovanou relativni
vlhkost (max. 55%). S vyhodou Ize k odvétrani interiéra vyuzit stavajici
nevyuzivané kominové pruduchy nebo bude tieba instalovat dostateény pocet
ventilatord s vlhkostnim ¢idlem nebo oboji.

15. K uchyceni instalaci v Zadném p¥ripadé nepouzivat vzhledem k jeji vysoké
hygroskopité sadru.

16. Jako kone¢nou upravu pouZit vysoce paropropustnou barvu (Sd<0.2 m, nejlépe
0.1 m) na silikatové nebo mineralni bazi.

Pozn.:
VySe uvedené sanacni a izola¢ni opatieni (viz Jednoznacné postupy) jsou dimenzovany
na zemni vihkost.

Obecné zasady sanac¢nich kroki-rekapitulace

Pted vlastni realizaci sana¢nich zasahii nutno zajistit a odstranit veskeré primarni zdroje
vlhkosti (funkénost a tésnostii deStovych svodi, kanalizace, jimek, studen, apod.).



Jednoznacéné€ nutno rovnéz zajistit optimalni cirkulaci vzduchu a pozadovanou relativni
vlhkost vzduchu v interiéru sanovanych mistnosti, aby nedochézelo ke vzniku kondenzatu a
rosnych bodu. Toto opatieni je nutno respektovat, jelikoz pokud dojde na sana¢ni omitce ke
vzniku kondenzatu, sana¢ni omitka mize nevratné ztracet na své funkci.

Sanacni omitky doporucujeme aplikovat vzhledem ke zbytkové vlhkosti a pro eliminaci
stavebné Skodlivych soli, které jsou negativnim diisledkem vlhkého zdiva. Vychazime rovnéz
z platnych norem pro sanaci vihkého zdiva, platnych pro CR. Piesny rozsah sanaénich omitek
by se urcil pii kontrolnim méteni za pfitomnosti zuCastnénych stran a projektanta.

Jsme k dispozici pro dozor stavbé, technickou pomoc a pro dalsi informace.

RovnéZ jsme pripraveni piebirat a odkontrolovat jednotlivé faze sanacnich praci se
zapisy do deniku véetné disledného proskoleni personalu.

Vypracoval: Ing. David Lorenc, regionalni poradce
Realsan Liberec
724 087 162, lorenc@realsan.cz
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