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Identifikacni udaje
Nézev / misto:  Bytovy diim Kamenomlynska 14, Brno

Objednatel: Statutarni mésto Brno
meinikénské nam. 196/01, 601 67 Brno
ICO: 44992785

s vz

Méstska ¢ast Brno - stred,

Dominikanska 2, 601 69 Brno

v zastoupeni Spravy nemovitosti méstské ¢asti Brno-stred
Méninska 4, 602 00 Brno

Zpracovatel: Ing. Pavel Zejda, Ph.D.
Jezerlvky 525/7,621 00 Brno
tel: 776 812 238, e-mail: zejda@zejda-sanace.cz

Predmét: Zapis z prohlidky a navrh reseni sanace vlhkého zdiva a souvisejicich
stavebnich praci severni obvodové stény

Poznamka: Predkladana zprava nenahrazuje znalecky posudek ve smyslu
platnych zakont ani projektovou dokumentaci.
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1. Podklady

— Mistni Setfeni v fijnu 2019

— Informace podané zastupcem investora — Bc. Jakub Chury

— Pasportizace objektu, zpracovatel: ATELIER, Ing. Arch. Michal Kristen, Svatopluka Cecha 35,
612 00 Brno, prosinec 2018

— Kamerové zkousky vnéjsi lezaté kanalizace podél severni fasady — textova ¢ast, zpracovatel:
Krtek kanalizace s.r.o., Vodafska 7, Brno 61900, datum 15.10.2019 [1]

— CSN IS0 13822 Z&sady navrhovani konstrukci - Hodnoceni existujicich konstrukci
— CSN P 73 0610 Hydroizolace staveb - Sanace vihkého zdiva - Zakladni ustanoveni, listopad 2000

2. Pozadavek investora

Pozadavkem investora je navrh reseni sanace vlhkého zdiva severni obvodové stény v 2NP objektu
Kamenomlynska 14 v Brné, s ohledem na problematiku vihkosti v navazujicim byté ¢.6. Vystupem
bude navrh postupl a opatreni s ohledem na zji§téné priciny a odhad investi¢nich nékladd.

3. Soucasny stav - posouzeni SirSich vztahi, okoli objektu, provedenych tprav

Bytovy dim Kamenomlynskd 14 v Brné je samostatné stojici objekt o 4 nadzemnich a jednom
podzemnim podlazi. S ohledem na osazeni ve strmém svahu je rozdilna vyskova uroven terénu
mezi uliéni a dvorni fasadou cca 3,3m. Za objektem smérem severnim terén opét strmé stoupa,
foto &. 1. Uroven podlahy pfedmétnych prostor bytové jednotky €.6 v 2NP je cca v Grovni terénu.
Tato ¢ast neni podsklepena, je tedy na terénu.

Za objektem a centralnim schodistém ve stiedové ¢asti navazuje zpevnéna betonova plocha, foto
C. 3, ktera plynule prechazi za jednotlivymi kridly v okapovy chodnik z monolitického betonu, foto ¢.
2, ktery je na mnoha mistech propadly, popraskany a lokalné i ve spadu smérem k objektu. Na
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okapovy chodnik navazuje kamenny zlab, jehoz sténa je ohraniCena obrubnikem a Zulovymi
kostkami, které tvori opérnou sténu, kde déle svah strmé stoupa. Zlab je zanesen listim a zeminou,
kterd je srazkovou vodou splavovana ze strmého svahu, foto €. 1, 2, 7. Odvodnéni zlabu je pfiblizné
priblizné uprostied pod vnéjsim schodistovym ramenem preklenujic svah za objektem.

Obr. 3 Obr. 4

Pod okapovym chodnikem podél severni fasady je osazena kanalizace z betonovych trub, ktera dle
kamerovych zkousek [1] vykazuje poruchy mensiho rozsahu (4) i poruchy vazné (2). Do této
kanalizace jsou napojeny jednak destové svody severni fasady objektu, foto €. 4, tak splaskova
kanalizace ze socidlnich zafizeni jednotlivych byt pres revizni oteviené Sachty, foto ¢&. 5.
Kanalizace vede dale podél zapadni fasady, foto €. 8.

Objekt je zateplen kontaktnim zateplovacim systémem (ETICS), se zaloZzenim cca 10cm nad urovni
terénu (okapového chodniku / betonové plochy), jez je cca v urovni Cisté podlahy interiéru bytd,
foto ¢. 6. S ohledem na toto vySkové osazeni je nad terénem a tedy podlahou ,tepelny most”. A
ohledem na zatepleni uvadim, Ze v &eské normé& CSN 73 2901 - Provadéni vnéjsich tepelné-
izolaénich kompozitnich systém( (ETICS) je v kapitole 5.1.4 uvedeno: ,Podklad pro uplatnéni
ETICS nesmi vykazovat vyrazné zvySenou ustdlenou vihkost ani nesmi byt trvale zvlhCovan.
Zvysena vihkost podkladu musi byt pred provedenim ETICS snizena vhodnymi sanacnimi
opatrenimi tak, aby se pfiCina vyskytu zvysSené vlhkosti odstranila.”



Objekt je vystavén jako klasicky zdény, pravdépodobné z cihel plnych palenych. Soklové partie
fasady po zateplenim byly feSeny tzv. umélym kamenem. Zaklady jsou betonové, viz kopana
sonda, foto C. 4, 6.

Dalsi ¢asti objektu nejsou predmétem feseni, nejsou tedy popisovany.
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Obr. 7 Obr. 8

4. Charakteristika pricin zavlhani konstrukci - stanoveni hlavnich pficin

— Objekt pravdépodobné nemd provedeny puvodni vodorovné hydroizolace stavebnich
konstrukci, pfipadné pokud byly provedeny, ztraceji na své funkénosti. Konstrukce jsou tedy
zasobeny zemni kapilarni vzlinajici vlhkosti

— Zakladové konstrukce dle kopané sondy nemaji provedeny svislé hydroizolace stavebnich
konstrukci, ty jsou dlouhodobé zasobeny vnikanim vlhkosti do zdiva z pfilehlého poérovitého
prostredi.

— Kamenny zlab za okapovym chodniCkem je zanesen listim a zeminou, ktera je srazkovou
vodou splavovdana ze strmého svahu, foto €. 1, 2, 7. Odvodnéni srazkovych vod tak neni plné

funkeéni.



— Modelace terénu, spadovani:

— Betonovy monoliticky okapovy chodnic¢ek podél severni fasady vychodniho i zapadniho
kridla je na nékolika mistech degradovany, plocha je na mnoha mistech spadovana smérem
k obvodovym sténdm, foto €. 1, 2, 7. Srazkova voda se pak muze kumulovat pfi paté
obvodovych stén.

— Poruchy zdravotechnickych instalaci, zjisténé skute¢nosti

— Svislé destové svody z pozinkovaného potrubi jsou napojeny do lezaté kanalizace
(betonového potrubi) pres redukci PVC (s ohledem na zatepleni a jeho rozsifeni), foto ¢. 4.

— Dle kamerovych zkousek [1] vykazuje lezata kanalizace v délce cca 41m poruchy mensiho
rozsahu (4) i poruchy vazné (2).

— Destové svody neobsahuji lapace stresnich splavenin pro moznost kontroly a ¢isténi vici
zanaseni lezaté kanalizace.

Poznamka: Popisovany jsou pouze zakladni pficiny, které mohou mit za vliv vlhkostni projevy na
severni obvodoveé sténé v interiéru.

5. Doporuceni a navrh postupi feseni stavebnich opatfeni a sanace vlhkého zdiva

S ohledem na zjisténé skuteCnosti, formulaci pficin vihkosti doporucuji provést postupné kroky
spojené se stavebni ¢innosti, zdravotechnickymi instalacemi a nasledné sanaci vihkého zdiva.

1) Odvodnéni destovych / splaskovych vod (ZTI)

Na zakladé zjisténi o stavu odvodu destovych a splaskovych vod [1]:

Zajistit vymeénu lezaté kanalizace podél severni a zapadni fasady v délce cca do 50m. Provést
nové napojeni destovych svodi do této kanalizace véetné osazeni lapacl stresnich splavenin
a soucasné odpadl ze socidlnich zafizeni obou bytovych jednotek. Osazeni reviznich a
kontrolnich Sachet)

Poznamka: Je nezbytné provést odpovidajici navrh (projekt) specialistou ZTI.

2) Stavebni ¢innost, sanace vlhkého zdiva a souvisejici prace

Bouraci prace, demontaz (severni a zapadni fasada — rozsah vedeni kanalizace):

Odstranéni stavajiciho betonového monolitického chodni¢ku (cca 30m)
Demontaz okapového chodnicku podél zapadni fasady (cca 15m)
Odstranéni stavajiciho zlabu vCetné zabezpeceni svahu terénu

Vykopové prace véetné presunl hmot pro provedeni kanalizace (primérna hloubka cca 1m)

Poznamka: V ramci vykopovych praci dojde k obnaZeni hromosvodné soustavy pod urovni
terénu. DoporucCuje se prfemérit stavajici zemnéni, v ramci vykopovych praci by bylo mozné
provést nové a tim zvysit bezpeénost objektu proti Ucinkiim blesku;

Novy stav:

Dodatecna horizontalni izolace obvodovych svislych konstrukci proti vzlinajici zemni vihkosti
provadénd v drovni podlahy 2NP ze strany exteriéru dle CSN 73 0610 — metody chemické.
Nizkotlaka injektaz s provedenim s vrty usporadanymi ve dvou fadach nad sebou, tzv.
Sachovnicové s rozte¢i 150x80mm. Primér vrtl 12mm. Je predepsano pouziti pfipravku na
silikonové bazi bez obsahu organickych rozpoustédel do velmi vysokého stupné zavlhceni
(95% nasyceni zdiva vodou).

Pozndmka: pfi provadéni je nezbytné vyty¢it trubni vedeni v Grovni podlahy (prfedevsim svislou
kanalizaci), aby nedoslo k jejimu provrtani.

Vyrovnani zakladového zdiva maltou cementovou s vodotésnici pfisadou
Hydroizolace svisla beze$vou bitumenovou stérkou v tl. 4mm vcetné vlozeni vyztuzné sitoviny



— Ochranna vrstva XPS, lepena bitumeny (tloustka v navaznosti na ETICS nad Grovni terénu)

— Nova lezata kanalizace véetné Sachet (viz bod 1)

Poznamka: Na zvazeni je provedeni drenazniho systému ve vykopu podél zakladovych
konstrukci s ohledem na strmy svah za objektem.

— Zpétné osazeni hromosvodné soustavy pod urovni terénu, vychozi revize
— Okapovy chodnicek na odpovidajici kladeci vrstvy ve spadu 5% od objektu v€etné navazujiciho
povrchového odvodriovaciho zlabu, napojeni do kanalizace

Poznamka:

DoporucCujeme zpracovat stavebni projektovou dokumentaci za UcCasti specializaci TZB - ZTl a
sanace vlhkého zdiva, ale i dalsSich.

V Brnég, listopad 2019

Zpracoval: Ing. Pavel Zejda, Ph.D.
776 812 238, zejda@zejda-sanace.cz




