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Preambule

Pokud tato projektova dokumentace bude uzita pro vybér zhotovitele stavby pak:

Dodavatel je povinen seznamit se pred vypracovanim a podanim cenové nabidky s celou projektovou
dokumentaci, fyzicky se seznamit s mistni situaci a stavajicim stavem stavby, a to s dostate¢nou odbornou
péci pro fadné provedeni dila. Veskeré takto odborné ziskané informace musi zahrnout do cenové nabidky
a realizace dila. Dale dodavatel veSkeré pfipadné nesrovnalosti, nejasnosti, pozadavky na upfesnéni nebo
upfesnfujici a doplfujici nazory a naméty na kvalitni, fadné a komplexni provedeni celého dila projedna s
investorem, popf. projektantem tak, aby v3e bylo vyfeSeno jesté pfed podanim cenové nabidky a mohlo toto
byt soucasti pfipadného vybérového Fizeni a smluvnich vztaht pro stavbu. V pfipadé jiného postupu, jdou
veskeré vzniklé naklady k tizi zhotovitele

Dodavatel je povinen provést komplexni seznameni se a komplexni kontrolu této projektove
dokumentace a provést tzv. "Vytykaci fizeni" a tzv. "Ztotoznéni" dodavatele s touto zadavaci dokumentaci.
Kontrola bude provedena dodavatelem tak, aby dodavatel mohl garantovat komplexnost, vice nez standardni
kvalitu, plnou navrhovanou a o€ekavanou funkénost a v€asnou dodavku a uvedeni do provozu. Kontrola bude
mimo jiné provedena na zakladé povinné komplexni fyzické kontroly a seznameni se stavajicim stavem a
tedy nutnych koordinaci, vazeb, provozu, atd. P¥i této kontrole se bude vychazet z toho, ze dodavatel je
odborna firma jak na stavbu jako celek, tak na jednotlivé odborné ¢asti a budouci provoz (obsluha, udrzba,
kontroly a servis, atd.) a tyto odborné znalosti pfi této kontrole pIné vyuzije. Na zakladé tohoto seznameni a
kontroly, dodavatel provede s investorem tzv. "Vytykaci fizeni", béhem néhoz dodavatel pfednese veskeré
pfipadné nesrovnalosti, nejasnosti, pozadavky na upfesnéni nebo upfesnujici a dopliujici nazory. Vytykaci
fizeni svolava dodavatel za ucasti investora a z vytykaciho fizeni se provede zapis. Pokud "Vytykaci" fizeni
neprob&hne" ma se za to, Ze dodavatel se se zadavaci dokumentaci tzv. "Ztotoznil" a pIné za dokumentaci
prebira odpovédnost. Pokud "Vytykaci" fizeni probéhne" ma se rovnéz za to, ze dodavatel se se zadavaci
dokumentaci tzv. "Ztotoznil" a plné za dokumentaci pfebira odpovédnost, mimo bodl u kterych vznesl
objektivni, dllkazy podloZzenou a srozumitelné zdtvodnénou pfipominku u které nebylo dosazeno dohody o
zpUsobu feseni. Stavba nesmi byt zahajena bez vyfeseni vSech pfipominek a tzv. "Ztotoznéni" se dodavatele
se zadavaci dokumentaci, a tedy ztotoznéni musi pfedchazet dopracovani této zadavaci
dokumentace na provadéci a dilenskou dokumentaci dodavané a provadéné dodavatelem (dale realizani
dokumentace). Kontrolu a vSechny z ni vze$lé pfipominky, které by dodavatel mohl uplatfiovat ve "Vytykacim"
fizeni, musi pfipadny dodavatel, resp. zajemce, pfedlozit jiz do vybéroveého fizeni. K naslednym pfipominkam
jiz investor nemusi pfihliZet a jejich feSeni jde k tizi dodavatele stavby.

Pro fadnou realizaci dila, pfed zapoCetim montaze a objednanim materialu, je dodavatel povinen
provést dopracovani této dokumentace na vyrobni, montazni a dilenskou dokumentaci (realiza¢ni
dokumentaci), a to zejména s ohledem na jeho konecny vybér typu a vyrobcl jednotlivych vyrobkl a zafizeni
a s ohledem na jejich skute¢né parametry, navody vyrobcu, na své firemni know-how, atd. Tuto svoji
realizacni dokumentaci pak musi, pfed zapocCetim dila, resp. pfed zapocCetim montaze a objednanim
materialu, projednat a odsouhlasit s investorem. Soucasti tohoto projednani bude i deklarace (nap¥. dolozeni
vypoCtl, soulad s navody vyrobcll, soulad s touto projektovou dokumentaci,...), provoznich a
charakteristickych parametrd véetné deklarace projektem pozadovanych funkci, parametr(i a charakteristik.
Deklarace pouhym prohlaSenim bez objektivnich prokazani tvrzeni neni mozna. Soucasti zhotovitelovi
realizaCni dokumentace pak bude i komplexni vykaz vymér pro fadnou a komplexni realizaci stavby. Teprve
po schvaleni zhotovitelovi realizacni dokumentace investorem se mulze zapocit s realizaci. Investor
schvalenim zhotovitelovi realizaéni dokumentace na sebe neprebira jakékoli pfipadné dusledky z vad této
dokumentace. Stavba pak bude realizovana dle zhotovitelovi realizacni dokumentace.

Ocenovani vSech polozek musi byt provadéno v kontextu celé projektové a zadavaci dokumentace
(vykresova Cast, textova ¢ast) a to jak jednotlivych projektovych €asti tak prdvodnich, souhrnnych a jinych
¢asti (napf. plan BOZP, dokumenty dotfenych organa statni zpravy, dokumenty spravcui siti technické
infrastruktury, dokumenty o ochrannych pasmech, ...), s respektovanim vSech pozadavkd vyrobcl
jednotlivych dodavatelem zvolenych vyrobk( a dle platnych legislativnich predpist, norem, technickych
doporuceni a odbornych profesnich znalosti s cilem dosazeni v€asné, kvalitni, kompletni a funkéni realizace
stavby
U v8ech pouzivanych vyrobk( a materialt je od dodavatell vyzadovano ujisténi o vydani prohlaseni o
" podle ustanoveni §13, odst. 5, zakona €.22/1997 sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

VSechny vyrobky, zafizeni, atd. musi byt instalovany dle navodu vyrobce se vSemi dopliiky a
pfisluSenstvimi dle navodu a doporuceni vyrobce

Jsou-li ve vykresové dokumentaci odkazy na obchodni jméno (konkrétni vyrobek), projektant v souladu
s §44, odst. 9, zakona ¢.137/2006 sb., pfipousti pouziti jinych, kvalitativné a technicky obdobnych FeSeni s
tim, Ze uvedeny vyrobek je nutno chapat jako minimalni technicky standard.

shodé
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Al. Popis - stavajici stav

Jedna se o podsklepeny objekt s osmi nadzemnimi podlazimi. Re$ena bytova jednotka se nachazi v 2.NP. Dispozi¢né je
feSena jako 4+1. Nachazi se zde chodba, technickd mistnost, ¢tyfi obytné mistnosti, kuchyné, koupelna, zachod a spiz.
Stdvajici stav bytové jednotky je relativné dobry, pfi mistnim Setfeni nebyly zjiStény statické poruchy nosnych
konstrukci ani vyskyt plisné. Re$eny objekt se nachazi v pamatkové rezervaci, je pamatkové chranény.

B1l. Popis technického reSeni — novy stav

V ramci rekonstrukce nebude zasahovano do priceli a ani jiné ¢asti fasady, nebude zménén stavajici celkovy
vzhled budovy.

Dne 15.01.2021 probéhlo mistni Setfeni a zpracovana PD byla konzultovdna se zastupci Odboru pamatkové péce
Magistratu mésta Brna.

1. Uvod

Pfedmétem reseni jsou stavebni Upravy stdvajici bytové jednotky Janska 7 b.€. 1.1. NavrZené stavebni Upravy:

e Kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu

e Zajisténi odpovidajiciho pfipojeni bytu na elekttinu

e Zredukovani mnozstvi pripojnych bod( vody

e (Céstecné nové rozvody ZTI

e Nové stoupaci potrubi ZTI

e ZruSeni privodu plynu do bytu

e Demontdz stavajicich zatizovacich predmétd

o Nové zafizovaci predméty

e Doplnéni otopnych téles

e Novy otopny Zebftik v koupelné — bez topné patrony

e Nova VZT

e Vyména vstupnich dvefi za protipoZarni v€etné nové ocelové zarubné
e Repas stavajicich interiérovych dvefi i zarubni

e Repas stavajicich parketovych podlah, zbylé podlahové krytiny budou vyménény za nové
e Demolice stavajicich obkladi v koupelné a kuchyni

e DemontdZ keramické dlazby v koupelné, technické mistnosti, na zachodé a na chodbé
e Nova keramicka dlazba v koupelné a na zachodé

e Nové keramické obklady v koupelné, kuchyni a na zdchodé

e Repas stavajicich plastovych oken

e Oprava omitky po bouracich pracich a instalaci novych rozvodl

e Oskrabani maleb, pfetmeleni, nova vymalba

e Zazdéni otvoru v chodbé

e Nova pricka v koupelné a v pokoji

e Novy predsténovy instalacni systém na zachodé

e Nové SDK podhledy
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C1.

Technické a konstrukéni Feseni — STAVAJICI STAV

Vodorovné konstrukce:

Skladba stropni konstrukce neni znama.

Naslapné vrstvy podlahy jsou tvofeny keramickou dlazbou, dfevénymi parketami a koberec. Naslapné vrstvy
jsou staré, Spinavé. Mocnost vrstev podlahy neni znama. V misté provedenych sond je podklad naslapnych
vrstev vyhovujici — nutno provéfit po sejmuti v celé plose.

Elektroinstalace:

Pojistky jsou umistény uvnitt bytové jednotky na chodbé.
Stdvajici zvonek funkéni. Stavajici telefon funkéni.

Stdvajici rozvody jsou médéné.

Elektromérovy rozvadéc je umistén na chodbé bytového domu.

Vytdpéni:

Vytdpéni je zajiSténo centrdlné.

Stoupaci potrubi je umisténé v kuchyni (m.¢. 2.01a.06). Otopna télesa Zebrova jsou umisténa v obytnych
mistnostech (m.¢. 2.01a.08, m.¢. 2.01a.10), v kuchyni (m.¢. 2.01a.06), na chodbé (m.c. 2.01a.01) a v koupelné
(m.¢. 2.01a.04).

ZTI:

Hlavni uzavér vody je umistén v suterénu objektu.

Vodomér je umistény na zachodé (m.¢. 2.01a.06). Sachta se stoupacim potrubim se nachazi ve sténé za
zachodem.

Rozvody ZTl jsou v dobrém stavu. Nutno vymeénit pouze stoupaci potrubi.

Ohrev TUV je zajistén bojlerem umisténym v technické mistnosti (m.¢. 2.01a.03).

Plyn:
Hlavni uzavér plynu je umistén v suterénu objektu.

V chodbé (m.c. 2.01a.01) je umistén hlavni pfivod plynu bez plynoméru.
V kuchyni (m.¢. 2.01a.06) je umistén vyvod plynu pro vareni.

Zatepleni objektu:
Objekt neni zateplen.

Truhlarské vyrobky:

Okna:

V obytnych mistnostech (m.¢. 2.01a.05, m.¢. 2.01a.08, m.¢. 2.01a.09, m.¢. 2.01a.10), v kuchyni (m.¢. 2.01a.06),
na zachodé (m.c. 2.01a.02) a v koupelné (m.¢. 2.01a.04) jsou plastova okna. U oken v pokojich a obyvacim
pokoji se nachazi garnyz.

Dvefre:
Vstupni dvere do bytové jednotky jsou dfevéné s ocelovou zarubni.
Interiérové dvere jsou dfevéné s oblozkovou zarubni.

Omitky a vymalba:
Malba je zasla, Spinava.
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Keramicky obklad je v kuchyni a v koupelné.
Omitky jsou misty popraskané, odlupuji se, misty jsou diry po vrténi.

Osvétleni a odvétrani:
Mistnosti jsou osvétleny a odvétravany pfirozené okny na fasadé objektu.

D1. TECHNICKE A KONSTRUKCNI RESENi— NOVY STAV
e Svislé konstrukce:
Do nosnych konstrukci nebude zasahovano.
Na zachodé (m.¢. 2.01a.02) bude proveden predsténovy instalacni systém.
V koupelné (m.¢. 2.01a.04) bude vyzdén nova pricka tl. 100 mm z poérobetonovych tvarnic zdénymi na
tenkovrstvou zdici maltu pro vytvoreni sprchového rohu.
Otvor 002 v chodbé (m.c¢. 2.01a.01) bude zazdén porobetonovymi tvarnicemi tl. 100 mm zdénymi na TZM.
V pokoji (m.¢. 2.01a.10) bude z akustickych dlvodl vyzdéna nova pricka tl. 100 mm z pérobetonovych tvarnic
zdénymi na tenkovrstvou zdici maltu.
Stdvajici mezera mezi sténou a stropem mezi kuchyni a spizi tl. 80 mm a Sitky 2000 mm bude zazdéna.
e Vodorovné konstrukce:

Budou ponechany stavajici skladby podlah. Budou vyménény pouze ndslapné vrstvy.
Repas stadvajici parketové podlahy v obytnych mistnostech (m.¢. 2.01a.06, m.¢. 2.01a.07, m.¢. 2.01a.08,
m.c¢. 2.01a.09, m.¢. 2.01a.10) —Bude provedeno odstranéni nevhodnych prvkd a povrchovych Uprav, doplnéni
prvkd v provedeni dle navazujicich ploch (druh dreva, rozmér vlysu), provedeni povrchové Upravy navazujici
na plvodni provedeni (transparentni, polomatné).
V koupelné a na zdchodé bude vybourana stavajici dlazba. Bude provedena cementova samonivelacni stérka,
akrylatova penetrace a natér na mineralni podklady, hydroizolacni natér, nasledné pokladka keramické dlazby
(tloustka 10 mm a protiskluznost R9) na flexibilni lepidlo uréené pro obklady a dlazbu. Dlazba a obklady budou
v dekoru dle vybéru objednatele.
Na chodbé (m.¢. 2.01a.01), v technické mistnosti (m.¢. 2.01a.03) a v pokoji (m.¢. 2.01a.05) budou vyménény
stdvajici naslapné vrstvy. Po demontdzZi stdvajicich krytin bude provedena cementova samonivelaéni stérka a
na ni nalepena nova naslapna vrstva z PVC (protiskluznost R10, tfida zatéze 23) na disperzni lepidlo pro
celoplosné lepeni na nasdkavé podklady v interiéru. Po obvodu bude umisténa nova plastovd ukoncovaci lista.
Dekor PVC a ukoncovaci listy dle vybéru objednatele.
Na chodbé (m.¢. 2.01a.01) bude provedeny novy sadrokartonovy podhled zd0vodu vedeni nové
elektroinstalace. Nosnda konstrukce podhledu bude vytvofena kfizovym roStem z pozinkovanych ocelovych
profill R-CD. Zavésy budou ukotveny do stavajici stropni konstrukce. Oplasténi podhledu bude provedeno
sadrokartonovymi stavebnimi deskami tl. 12,5 mm. Spary mezi deskami budou zapraveny tmelem s vyztuznou
paskou. Bude proveden zakladni penetracni natér a malba.
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e Zdravotné-technické instalace:
Stdvajici zafizovaci predméty budou vybourany a nainstalovany nové.
Bude provedena vyména stoupaciho potrubi v bytové jednotce.
Nové zatizovaci predméty budou napojeny na stavajici rozvody, nové rozvody budou jen ¢astecné.
Na pfipojné body bude osazena potfebna vodomérna soustava-rozte¢ vodoméru 110 mm, vodomér musi byt
schvalen dle Evropského predpisu MID. Je-li bytova jednotka vybavena vyhovujicim typem vodoméru,
nebude se ménit. Pfistup k vodoméru bude zajiStén reviznimi dvirky.
Ohrev TUV bude zajistén novym bojlerem nainstalovanym na misto bojleru stavajiciho. Doporucéeny
minimalni objem vody bojleru je 160 |, pfesny typ bojleru dle vybéru objednatele.

Podrobnéji viz. ¢ast PD-D.1.4.1_ZTI.

e Elektroinstalace:
Budou vybudovany nové rozvody elektroinstalace v bytové jednotce.

Podrobnéji viz. ¢ast PD — D.1.4.3_Elektroinstalace.

o Vytdpéni:
Stavajici zplsob vytapéni bytové jednotky bude zachovan.

Z davodu vymeény stavajicich otopnych téles a doplnéni novych, které se napoji na stavajici rozvodné potrubi
bude systém vypustén. Po provedené vyméné bude systém znovu napustén a odvzdusnén.

Nova otopna télesa deskova budou umisténa vkuchyni (m.¢. 2.01a.06) a pokoji (m.¢. 2.01a.09).
V koupelné (m.¢. 2.01a.03) bude zrusen plvodni otopny otopné Zebrové téleso a instalovan novy topny Zebfik
bez elektrické viozky.

Podrobnéji viz. ¢ast PD — D.1.4.2_Vytapeni.

e Plyn:
Ptivod plynu v chodbé (m.¢. 2.01a.01) bude zaplombovan.

e Truhlarské vyrobky:

Okna:

Stavajici otvor v chodbé 002 (m.¢. 2.01a.01) bude zazdén.

U oken v pokojich a obyvacim pokoji bude demontovana garnyz.

Plastova okna vobytnych mistnostech (m.¢. 2.01a.05, m.¢. 2.01a.08, m.¢. 2.01a.09, m.¢. 2.01a.10),
v kuchyni (m.¢. 2.01a.06), na zachodé (m.¢. 2.01a.02) a v koupelné (m.¢. 2.01a.04) budou repasovana. Bude
provedena oprava kovani, tésnéni, vycisténi a sefizeni.

Dvefre:
Vstupni dvefe budou demontovany a budou osazeny nové s protipozarni odolnosti min. EI30 DP3 a
bezpecnostni tfidou 2 celého vstupniho uzavéru (kfidlo i zaruben) v odstinu dle vybéru objednatele.

Doplniky vstupnich dvefi:

- Bezpecnostni kovani

- Kukatko

- Stitek na jméno a &islo bytu
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Vsechny vnitini dvefe budou repasovany. Bude provedeno odstranéni nevhodnych novodobych a nefunkénich
prvki, odstranéni nevhodnych novodobych a nesoudrznych povrchovych Uprav, doplnéni prvkl v provedeni
dle plvodnich (skla, kliky, klapacka, atd...), zprovoznéni kovani, provedeni povrchové Upravy v odstinu dle
stanovené architektonické koncepce interiéru bytu/spolecnych prostor domu.

Stdvajici dvere DO5 do pokoje (m.¢. 2.01a.05) budou nové zasklena. Stavajici dvefe DO8 a D09 v obyvacim
pokoji (m.¢. 2.01a.08) budou doplnény novym drevénym ktidlem, které bude kopii vSech stdvajicich
interiérovych dvefti. Dverni otvor DO7 vedouci do spize (m.¢. 2.01a.07) bude doplnén o nové drevéné kfidlo a
zaruben, které budou kopii vSech stavajicich interiérovych dvefi.

e  Omitky a vymalba:
Budou provedeny opravy omitek.
U vSech mistnosti bude provedeno vyspraveni jadrové a Stukové vrstvy po bouracich a instalacnich pracich.
V mistech zapravenych drazek po rozvodech instalaci a zazdivanych otvor( bude ve Stukové vrstvé umisténa
perlinka s rezervou minimalné 150 mm pies okraj hrany dané drazky.
Perlinka bude pouZzita pro zamezeni pravdépodobného vytvareni vlasecnicovych prasklin.
Bude provedeno dikladné oskrabani veskerych maleb na plvodnich omitkdch na sténach a provedeni
pretmeleni, prebrouseni a penetrace.
Budou provedeny nové malby ve dvou vrstvach, v RAL dle vybéru objednatele.

e Obklady:
Budou odstranény stavajici obklady v koupelné a kuchyni.

Po odstranéni stavajicich obkladd bude provedeno zednické vyrovnani podkladni vrstvy, v ptipadé velkych
nerovnosti bude nutnost natazeni jddrové omitky. Déale bude proveden podkladni natér na bazi akrylatové
disperze, koncentrovany, urceny k fedéni vodou, po vyschnuti transparentni. Obklady budou upeviiovany
flexibilnim lepidlem uréenym pro obklady a dlazbu.

V kuchyni bude proveden novy obklad tl. 7 mm.

V koupelné a bude proveden novy obklad tl. 10 mm do vysky zarubni (cca 2,1 m).

Na zachodé bude proveden novy obklad tl. 10 mm do vysky 1,6 m.

V koupelné a na zadchodé bude od podlahy vytvofen navazujici hydroizola¢ni natér do vysky 300 mm nad
podlahu.

Dekor dlazeb a obkladl bude dle vybéru objednatele.

e VZT:
V kuchyni bude digestof napojena na stavajici rozvod VZT.
V koupelné bude na misto stavajiciho ventilatoru instalovan novy ventilator axialni 150STHL, s kulick. loZisky,
Casovym spina¢em 2-30 min. a ¢idlem vlhkosti; vykon 24 W; materidl ABS plast; napajeci napéti 230 V; 50 Hz;
pritok vzduchu 292 m3/h; teplota do 40 °C; otacky 2 400,0 ot/min; akusticky tlak 38 dB (A); IP 34.
Zachod bude odvétravan pomoci stdvajiciho plastového okna.

e Zafizovaci predméty:
Stdvajici zafizovaci predméty budou demontovany. Nové zatizovaci pfedméty budou ve standardu dle
investora.

Koupelna:
- Sprchovy kout 800x800 mm s ndsténnou baterii

- Vana 1700x700 mm s nasténnou baterii

- Dvojité umyvadlo s odpadnim sifonem a se stojankovymi pakovymi bateriemi s ovladanim odtoku +
zrcadlo

- Pracka — neni soucasti dodavky
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Kuchyné:

Zatizovaci pfedméty nejsou soucasti dodavky.

- Samostatné stojici lednice

- Drez + odkapavac

- Mycka

- Elektricka varna deska/indukéni deska + elektricka trouba

WC:

- Zavésné WC

- umyvatko
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E1l.Fotodokumentace — STAVAIJICi STAV

A) Pohled na celou budovu
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B) Vstup do bytu, chodba
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C) Zachod

D2C PROJEKT group s.r.o. inffo@d2c.cz
Sidlo: Gebauerova 18, 615 00 Brno-Zidenice cisar@d2c.cz
Fakturaéni adresa: Gebauerova 18, 615 00 Brno-Zidenice tif.: +420 728 187 310
1C0: 072 89 227

Strana 12



mailto:info@d2c.cz
mailto:cisar@d2c.cz
mailto:cisar@kaiserbau.cz

j PROJEKT group s.r.o.

2.¢.2020_132

D) Spiz
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E) Koupelna
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F) Obytné mistnosti
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G) Kuchyné
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H) Spiz
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