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Preambule

Pokud tato projektova dokumentace bude uzita pro vybér zhotovitele stavby pak:

Dodavatel je povinen seznamit se pred vypracovanim a podanim cenové nabidky s celou projektovou dokumentaci, fyzicky
se seznamit s mistni situaci a stavajicim stavem stavby, a to s dostate¢nou odbornou péci pro fadné provedeni dila. Veskeré
takto odborné ziskané informace musi zahrnout do cenové nabidky a realizace dila. Dale dodavatel veSkeré pripadné
nesrovnalosti, nejasnosti, pozadavky na upfesnéni nebo upfeshujici a doplhujici nazory a naméty na kvalitni, fadné a
komplexni provedeni celého dila projedna s investorem, popf. projektantem tak, aby vSe bylo vyfeSeno jesté pfed podanim
cenové nabidky a mohlo toto byt soucasti pfipadného vybérového fizeni a smluvnich vztah( pro stavbu. V pfipadé jiného
postupu, jdou veSkeré vzniklé naklady k tizi zhotovitele

Dodavatel je povinen provést komplexni seznameni se a komplexni kontrolu této projektové dokumentace a provést
tzv. "Vytykaci fizeni" a tzv. "Ztotoznéni" dodavatele s touto zadavaci dokumentaci. Kontrola bude provedena dodavatelem
tak, aby dodavatel mohl garantovat komplexnost, vice nez standardni kvalitu, plnou navrhovanou a o€ekavanou funk&énost a
vCasnou dodavku a uvedeni do provozu. Kontrola bude mimo jiné provedena na zakladé povinné komplexni fyzické kontroly
a seznameni se stavajicim stavem a tedy nutnych koordinaci, vazeb, provozu, atd. P¥i této kontrole se bude vychazet z toho,
Ze dodavatel je odborna firma jak na stavbu jako celek, tak na jednotlivé odborné €asti a budouci provoz (obsluha, udrzba,
kontroly a servis, atd.) a tyto odborné znalosti pfi této kontrole pIné vyuzije. Na zakladé tohoto seznameni a kontroly, dodavatel
provede s investorem tzv. "Vytykaci fizeni", béhem néhoz dodavatel pfednese veskeré pripadné nesrovnalosti, nejasnosti,
pozadavky na upfesnéni nebo upfesnujici a dopliujici nazory. Vytykaci fizeni svolava dodavatel za uc€asti investora a z
vytykaciho fizeni se provede zapis. Pokud "Vytykaci" Fizeni neprobéhne" ma se za to, ze dodavatel se se zadavaci
dokumentaci tzv. "Ztotoznil" a pIné za dokumentaci pfebira odpovédnost. Pokud "Vytykaci" fizeni probéhne" ma se rovnéz za
to, Ze dodavatel se se zadavaci dokumentaci tzv. "Ztotoznil" a pIné za dokumentaci pfebira odpovédnost, mimo bodu u kterych
vznesl| objektivni, dikazy podloZenou a srozumitelné zdivodnénou pfipominku u které nebylo dosazeno dohody o zplsobu
feSeni. Stavba nesmi byt zahajena bez vyfeSeni vSech pfipominek a tzv. "Ztotoznéni" se dodavatele se zadavaci
dokumentaci, a tedy ztotoznéni musi predchazet dopracovani této zadavaci dokumentace na provadéci a dilenskou
dokumentaci dodavané a provadéné dodavatelem (dale realizaéni dokumentace). Kontrolu a vSechny z ni vzeslé pfipominky,
které by dodavatel mohl uplatfiovat ve "Vytykacim" fizeni, musi pfipadny dodavatel, resp. zajemce, predlozit jiz do vybérového
fizeni. K naslednym pfipominkam jiz investor nemusi pfihlizet a jejich feSeni jde k tizi dodavatele stavby.

Pro fadnou realizaci dila, pfed zapoCetim montaze a objednanim materialu, je dodavatel povinen provést dopracovani
této dokumentace na vyrobni, montazni a dilenskou dokumentaci (realiza¢ni dokumentaci), a to zejména s ohledem na jeho
konec¢ny vybér typl a vyrobcl jednotlivych vyrobk(l a zafizeni a s ohledem najejich skute¢né parametry, navody
vyrobcu, na své firemni know-how, atd. Tuto svoji realizaéni dokumentaci pak musi, pfed zapocetim dila, resp. pfed zapocetim
montaze a objednanim materialu, projednat a odsouhlasit s investorem. Soucasti tohoto projednani bude i deklarace (napf.
dolozeni vypoctd, soulad s navody vyrobcl, soulad s touto projektovou dokumentaci,...), provoznich a charakteristickych
parametr v€etné deklarace projektem pozadovanych funkci, parametri a charakteristik. Deklarace pouhym prohlasenim bez
objektivnich prokazani tvrzeni neni mozna. Soucasti zhotovitelovi realizacni dokumentace pak bude i komplexni vykaz vymér
pro fadnou a komplexni realizaci stavby. Teprve po schvaleni zhotovitelovi realizani dokumentace investorem se mulze
zapocit s realizaci. Investor schvalenim zhotovitelovi realiza¢ni dokumentace na sebe nepfebira jakékoli pfipadné dlisledky z
vad této dokumentace. Stavba pak bude realizovana dle zhotovitelovi realizacni dokumentace.

Ocenovani vSech polozek musi byt provadéno v kontextu celé projektové a zadavaci dokumentace (vykresova ¢ast,
textova €ast) a to jak jednotlivych projektovych €asti tak privodnich, souhrnnych a jinych ¢asti (napf. plan BOZP, dokumenty
dotfenych organu statni zpravy, dokumenty spravcu siti technické infrastruktury, dokumenty o ochrannych pasmech, ...), s
respektovanim vSech pozadavkl vyrobcll jednotlivych dodavatelem zvolenych vyrobku a dle platnych legislativnich predpisa,
norem, technickych doporuceni a odbornych profesnich znalosti s cilem dosazeni v€asné, kvalitni, kompletni a funk&ni
realizace stavby

U v8ech pouzivanych vyrobkl a materialu je od dodavatelll vyzadovano ujisténi o vydani prohlaseni o shodé" podle
ustanoveni §13, odst. 5, zakona ¢.22/1997 sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

V8echny vyrobky, zafizeni, atd. musi byt instalovany dle navodu vyrobce se vSemi doplriky a pfislusenstvimi dle navodu
a doporuceni vyrobce

Jsou-li ve vykresové dokumentaci odkazy na obchodni jméno (konkrétni vyrobek), projektant v souladu s §44, odst. 9,
zakona €.137/2006 sb., pfipousti pouziti jinych, kvalitativné a technicky obdobnych feSeni s tim, Ze uvedeny vyrobek je nutno
chapat jako minimalni technicky standard.
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B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

a) Pozadavky na zpracovani dodavatelské dokumentace stavby

Jednd se o nendro€nou stavbu, jediny predpoklad a pozadavek je ten, Ze dodavatel musi mit patficnou
odbornou znalost a dodavatelskou dokumentaci bude zpracovavat jen v pfipadé, Ze dokumentace pro
provadéni stavby nebude v nékterych detailech a konstrukénich reSeni odpovidat jemu zvolenému materialu
¢i konstrukce. OvSem tyto véci musi pfedem konzultovat s autorem projektu a investorem a poté si je pred
samotnou realizaci musi dodavatel nechat odsouhlasit jak autorskym dozorem, tak investorem.

b) Pozadavky na zpracovani planu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti

Bezpecnost prace bude v souladu se zdkonikem prace ¢. 262/2006 Sb., se zdkonem ¢. 309/2006 Sb., zakon o
zajiSténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, s ostatnimi platnymi pravnimi predpisy.
Budou se uplatriovat i zdkony ¢. 258/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl, o ochrané verejného zdravi.
Zhotovitelé stavby jsou povinni dodrZovat veskera natizeni a predpisy v oblasti BOZP. Stavenisté musi byt
fadné oznaceno, musi byt pouZivana varovna navésti, musi byt oznaceny pracovni plochy a provedeno Skoleni
pracovnik(l v oblasti BOZP. Zhotovitel musi mit na stavbé vZdy plan bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na
stavenisti a musi byt dle tohoto planu prokazatelné proskoleni vesketi pracovnici na dané stavbé.

c) Podminky realizace praci, budou-li provadény v ochrannych nebo bezpecnostnich pasmech jinych
staveb

Stavba se nenachdzi v Zadném ochranném nebo bezpecnostnim pasmu jinych staveb.

d) 2Zvlastni podminky a pozadavky na organizaci stavenisté a provadéni praci na ném, vyplyvajici
zejména z druhu stavebnich praci, vlastnosti stavenisté nebo pozadavki stavebnika na provadéni
stavby apod.

Pro vlastni stavbu jako stavenisté bude vyuzivana plocha, kde bude stavba provadéna. Zajmové lUzemi je v
majetku mésta Brna. Pro pfistup na stavenisté bude vyuzivana stavajici komunikace ulice Vachova. Vzhledem
k charakteru stavby se nepredpoklada osazeni mobilnich stavenistnich bunék.

e) Ochrana Zivotniho prostiedi pfi vystavbé
Postup a zpuUsob likvidace odpadniho materialu musi byt provadén dle veskerych platnych predpisd, véetné
pripadu zjisténi nebezpelnych latek. Legislativu oblasti nakladani s odpady resi zakon ¢.185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni pozdéjsich Uprav a jeho provadéci predpisy. Pro posuzovani je dilezitd zejména
vyhlaska MZP ¢.381/2001 Sb., v platném znéni, kterou se stanovi katalog odpadu, seznam nebezpe&nych
odpadu atd. a také vyhlaska ¢. 383/2001 Sb., v Uplatném znéni o podrobnostech nakladani s odpady.

B.1 POPIS UZEMI STAVBY

a) Charakteristika uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné uzemi a nezastavéné uzemi, soulad
navrhované stavby s charakterem uzemi, dosavadni vyuZiti a zastavénost tzemi

Stdvajici bytova jednotka se nachazi na ulici JoStova 3, byt Cislo 4. Jedna se o podsklepeny objekt s péti
nadzemnimi podlazimi. Re$ena bytovd jednotka se nachazi ve 2.NP. Dispozi¢né je fesena jako 3,5+1. Nachazi
se zde tfi obytné mistnosti, kuchyné, spiz, koupelna, zachod a balkon. Stavajici stav bytové jednotky je relativné
dobry, pfi mistnim Setfeni nebyly zjistény statické poruchy nosnych konstrukci a ani vyskyt plisni. ReSeny
objekt se nachdazi v pamatkové rezervaci a je pamatkoveé chranén.
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b) Udaje o souladu s izemnim rozhodnutim nebo regulaénim planem nebo vefejnopravni smlouvou
uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo tzemnim souhlasem

Neni pfedmétem feSeni PD.

c) Udaje o souladu s tzemné planovaci dokumentaci, v pfipadé stavebnich tprav podminujicich
zménu v uZivani stavby

Neni pfedmétem feSeni PD.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych pozadavktl na vyuzivani tzemi

Zadna rozhodnuti nebyla vydana. Neni pfedmétem feseni PD.

e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotcenych organt

Informace a pozadavky dotéenych organt jsou zapracovany do vsech ¢asti PD.

f) Vycet a zavéry provedenych prizkumi a rozboru-geologicky priizkum, hydrogeologicky priizkum,
stavebné historicky prtizkum apod.

Nadvrh byl zpracovdn na zdkladé ndsledujicich podkladii:

e Seznam nutnych oprav bytu a poZzadavkl na projekt od investora

e Seznam pozadavkl na projekt od zastupce investora od lva Hrose

e  Aktualni vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy dotéeného Gzemi

e Mistni Setfeni + informace od investora

e Fotodokumentace objektu

e Platné normy, vyhlasky a predpisy

e Katalogy stavebnich materiall

e Projektova dokumentace stavajiciho stavu v souborech .dwg ,Jostova 3, zhotovitel Ateliér, Svatopluka
Cecha 35, 612 00 Brno, generalni projektant Ing. Arch. Michal Kristen, z ¢ervna 2018

g) Ochrana Gzemi podle jinych pravnich predpist

Objekt se nachdazi v pamatkové rezervaci a je pamatkové chranén.

h) Poloha vzhledem k zaplavovému tizemi, poddolovanému tzemi apod.

Uzemi stavby se nenachdzi v zéplavové oblasti ani na poddolovaném Gzemi.

i) Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v uzemi

Stavba nebude mit zZadny negativni vliv na okolni pozemky. Odtokové poméry nebudou v pribéhu stavby
naruseny. Cinnosti, které by mohly obtéZovat okoli hlukem, budou provadény v dennich hodinach pracovnich
dnd. Po dobu provadéni stavby nesmi byt okolni prostor ovliviiovan nadmérnym hlukem, vibracemi a otfesy
nad mez stanovenou v nafizeni vlady ¢. 272/2011 SB., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a
vibraci. Zhotovitel stavby je povinen béhem realizace stavby zajistovat poradek na stavenisti a neznecistovat
verejna prostranstvi v co nejvétsi mire Setfit stavajici zelen. V pfipadé znecisténi verejnych komunikaci bude
zajisténo jeji ocisténi. Odpad ze stavby bude tfidén a likvidovan ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich prepist. Po ukonceni stavby je zhotovitel povinen provést uklid vsech ploch,
které pro realizaci stavby pouZival a uvést je do plvodniho stavu.
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j) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Stavebnimi Upravami nevznikaji pozadavky na asanace, demolice a kaceni dievin v okoli stavby.

k) Pozadavky na maximalni docasné a trvalé zabory zemédélského pudniho fondu nebo pozemki
urcenych k plnéni funkce lesa

Nedochazi k zaborlim ZPF ani pozemkU urcenych k plnéni funkce lesa.

I) Uzemné technické podminky-zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, mozZnost bezbariérového pfistupu k navrhované stavbé

Nedochazi ke zménam napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

m) Vécné a Casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice

PFi realizaci feSeného objektu neexistuji Zadné vécné ani Casové vazby stavby, ani podminujici, vyvolané nebo
souvisejici investice.

n) Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba provadi

Parc.€. | Vyméra [m?] Druh pozemku Vlastnické pravo

Statutarni mésto Brno, méstskd cast Brno-stied,

>72 371 zastavena plocha a nadvort | o< ks namésti 196/1, 602 00 Brno

0) Seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo bezpecnostni
pasmo

Vlivem stavby nevznikne Zadné ochranné nebo bezpecénostni pasmo.
B.2 CELKOVY POPIS STAVBY

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby; u zmény stavby tdaje o jejich sou¢asném stavu, zavéry
stavebné technického, pfipadné stavebné historického pruzkumu a vysledky statického posouzeni
nosnych konstrukci
Svislé konstrukce:

Do nosnych konstrukci nebude zasahovano. Délici pricka mezi predsini (m.¢. 2.004.01) a chodbou (m.c¢.
2.004.02) bude demolovana a vznikne tak jedena velkd chodba (m.¢. 2.004.01). V koupelné (m.c¢. 2.004.05)
bude vyzdéna pricka z pérobetonovych tvarnic tl. 100 mm na tenkovrstvou maltu. Stavajici prichod z chodby
(m.c. 2.004.01) do kuchyné (m.¢. 2.004.07) bude castec¢né zazdén, nova sitka priichodu bude 900 mm.
Stdvajici vyklenky budou zazdény a omitnuty.

Pro moznost revize nové navrzeného stoupaciho potrubi ZTI bude vytvoren potifebny pfistup — na zachodé
(m.¢. 2.004.10) bude namontovana nova sadrokartonova pfricka az ke stropni konstrukci s vyskou 2,6 m a
proveden predsténovy instalacni systém. Oplasténi bude ze sadrokartonovych stavebnich desek tl. 15 mm.
Nosna konstrukce pricky bude vytvorena z pozinkovanych ocelovych profild R-CW a R-UW dle pokyn(
dodavatele systému. Pfistup do Sachty k nové umisténym vodomérim bude zajistén reviznimi dvirky.

Do stén bude vybourdn ventila¢ni prostup pro vyvod VZT. Otvory budou vytvoreny jddrovym vrtem 160 mm.
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Vodorovné konstrukce:

Budou ponechdny stavajici skladby podlah. Budou vyménény pouze naslapné vrstvy.

Repas stavajici parketové podlahy v obytnych mistnostech (m.¢. 2.004.03 a 2.004.06), kuchyni (m.c¢. 2.004.07)
a chodbé (m.c. 2.004.01) — Technologie repasu bude obsahovat odstranéni nevhodnych prvkd a povrchovych
Uprav, doplnéni prvkid v provedeni dle navazujicich ploch (druh dfeva, rozmér vlysu), provedeni povrchové
Upravy navazujici na plvodni provedeni (transparentni, polomatné). Po obvodu bude umisténa nova
ukoncovaci dievéna lista.

V koupelné a ve spizi bude vybourana stavajici dlazba. Bude provedena cementovd samonivelacni stérka,
akrylatova penetrace a natér na mineralni podklady, hydroizolacni natér, nasledné pokladka keramické dlazby
(tloustka 10 mm a protiskluznost R9) na flexibilni lepidlo uréené pro obklady a dlazbu. Dlazba a obklady budou
v dekoru dle vybéru objednatele.

Na balkoné budou odstranény stdvajici nesoudriné vrstvy, do nosné konstrukce nebude zasahovdno. Na
nosnou konstrukci bude provedena nova spadova vrstva z prostého betonu, na ni bude provedena
hydroizolace z SBS modifikovanych asfaltovych pasa (napt. glastek 40 special mineral), dale bude provedena
betonova stérka (tl. 30 mm) a nasledné naslapnd vrstva z keramické dlazby — protiskluznost R9 na
mrazuvzdorné lepidlo. Dlazba bude v dekoru dle vybéru objednatele. Minimalni spad pro odvodnéni balkonu
musi byt 1°(1,75%). Zplsob odvodnéni zlstane stavajici.

Snizené podhledy v predsini (m.¢. 2.004.01), chodbé (m.¢. 2.004.02), koupelné (m.¢. 2.004.05), skladé (m.c.
2.004.08), spizi (m.¢. 2.004.09) a na WC budou demontovany. V celém byté budou provedeny nové snizené
sadrokartonové podhledy. Pfi vedeni novych rozvodi elektroinstalace ke svitidlim by pfi vytvareni drazek do
stavajicich rakosovych podhled( hrozilo veliké poskozeni a nasledné nakladna oprava. Z téchto divodl bude
vybudovan podhled novy, ktery lze vyuzit i k vedeni dalSich rozvod(l instalaci. Novy podhled je tvoren
sadrokartonovymi desky zavésenymi na kfizovém rostu z pozinkovanych ocelovych profil(i R-CD. Zavésy budou
ukotveny do stdvajici stropni konstrukce. Oplasténi podhledu bude provedeno sadrokartonovymi stavebnimi
deskami tl. 12,5 mm. Spdry mezi deskami budou zapraveny tmelem s vyztuZznou pdskou. Bude proveden
zakladni penetracni natér a malba.

b) Ucel uzivani stavby
Ucelem investora a obsahem predkladané projektové dokumentace bylo vypracovani provddéci dokumentace
na opravu bytii — etapa 1/2020, za Ucelem poskytnuti bydleni v jedné bytové jednotce.

c) Trvald nebo docasna stavba

Jedna se o trvalou stavbu.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavkli na stavby a
technickych pozadavki zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby

Nebyly vydany. Stavba neni feSena jako bezbariérova.

e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotcenych organti

Informace a poZadavky dotcenych organ( jsou zapracovany do vsech casti PD.
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f) Ochrana stavby podle jinych pravnich pfedpist

Objekt se nachazi v pamatkové rezervaci, je pamatkové chranény.

g) Navrhované parametry stavby-zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitnd plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti apod.

e Legenda mistnosti FesSené bytové jednotky

OZNACENI NAZEV [m?] SV. VYSKA STROPU [mm]
2.004.01 PREDSIN 17,51 3250
2.004.03 POKOJ 33,77 3250
2.004.04 POKO)J 22,18 3250
2.004.05 KOUPELNA 4,74 2600
2.004.06 POKO)J 17,05 3250
2.004.07 KUCHYNE 10,29 2600
2.004.08 POKO)J 6,87 2600
2.004.09 SPiZ 3,51 2600
2.004.10 wC 0,97 2600
2.004.11 LODZIE 3,86

h) Zakladni bilance stavby-potieby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s destovou vodou, celkové
produkované mnoistvi a druhy odpadui a emisi, tfida energetické narocnosti budov apod.

e Zdravotechnika

o Vodovod:
Nové navrzeny vodomeér je schvdlen dle Evropského predpisu MID. Bytovy vodomér ER-AM je suchobézny
jednovtokovy vodomér.
Priimérnd denni potreba vody:

Qp = 4x 107 = 4281/den = 0,428 m>/den

Rocni potreba vody:

Q- = Qp X pocet provoznich dnii budovy = 0,428 X 365 = 156,22 m3/rok
o Odpadnivody:

Priatok odpadnich splaskovych vod z nové navrZenych zarizovacich pfedméti:

Qww =K.\/EDU=05.,/03+05+15+08+08+2=05.59=1211/s

e Elektroinstalace

Stupen dulezitosti dodavky el. energie: 3
Napétova soustava: 3 NPE, AC 400V/TN-C-S
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Energetické bilance: Pi (kW) R Ps (kW)
1 bytova jednotka dle stupné
elektrizace ,A“ a7 kW 7

PFi budouci rekonstrukci HDV a dimenzovéni vedeni je nutno zohlednit véechny byty v soudobosti dle CSB 33
2130. NavrZena hodnota hlavniho jistice pred elektromérem pro byt je 3x25A.

e Odpady

o Celkové produkované mnoZstvi odpadi:

Kod Mazrev druhu odpadu Kategorie odpadu MnoZstwi Zpusob
druhu {D-ostatni odpad (t) nakladani s
odpadu W-nebezpetny odpad) odpady
150101 | Papirové a lepenkavé obaly o 1 REC
150102 | Plastove obaly o 1 REC
150106 |Smésné obaly o 1 SKEL
170102 | Cihly O 1 SKL/REC
170107 | Smési nebo oddélené frakce betonu, o 2 SKL

cihel, tafek a keramickych vyrobki

neuvedené pod Eislem 17 01 06
170201 |Dfevo O 1 EMV
170405 |Zelezo a ocel ] ] REC
170202 | 5Sklo o 0 REC
170203 | Plasty o 0 REC

i) Zakladni predpoklady vystavby-casové udaje o realizaci stavby, clenéni na etapy

Stavba bude zahajena koncem roku 2021 a dokonéena v roce 2022. Stavebni prace budou plynule navazovat
dle harmonogramu stavby. Stavba nebude ¢lenéna na etapy.
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