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1. Podklady

Mistni $etfeni dne 22.5.2020 za Uc¢asti objednatele (Ing. Martin Stérba, Petr Pacal)
Objedndvka praci ze dne 5.8.2020 (evid.¢islo 0B3500/2000314)
https://pamatkovykatalog.cz/pruceli-14645523 [1]
https://pamatkovykatalog.cz/najemni-dum-frantiska-pawlu-zvany-tivoli-1259483 [2]
Normy:

e CSN ISO 13822 Z4asady navrhovani konstrukci - Hodnoceni existujicich konstrukci
e CSN P 73 0610 Hydroizolace staveb - Sanace vlhkého zdiva - zakladni ustanoveni



2. Zadani

Na zakladé pozadavku objednatele bylo provedeno stavebné technické posouzeni z hlediska
vlhkosti a zpracovan navrh feSeni sanace vlhkého zdiva a souvisejicich stavebnich opatreni pro
potfeby vydani zavazného stanoviska odboru pamatkové péce na opravu soklovych partii fasady
smérem do vnéjsich ulic objektl Koneéného nam. 1, 2, 3 / Jirdskova 59 / Capkova 48 v Brné.

3. Historie objektu [1] [2]

Najemni dim Frantiska Pawlu, zvany Tivoli, byl postaven nékdy mezi lety 1895 az 1911 a je
vynikajici pamatkou pozdni, dekorativni secese s historizujicimi reminiscencemi a vyznamnou
urbanistickou komponentou zastavby Kone¢ného namésti. Dostupna odborna literatura naopak
stavbu datuje do let 1899 az 1900, 1900, nebo 1900 az 1902.

Jednd se o vlastni nadjemni dim stavitele FrantiSka Pawlu, nékdy téz prezdivany ,Pawlu-Hof*, ktery
je pojmenovan po Tivoli — italském letovisku nedaleko Rima (starovéky Tibur). V minulosti byla po
Tivoli nazyvana vibec celad zdejsi lokalita okolo Kone¢ného namésti [Am Tivoli] a Jirdskovy ulice
[Tivoli-Gasse], ktera pro své daleké vyhledy slouzila k oblibenym vyletnim cildm Brian(. FrantiSek
Pawlu byl ziejmé nejvykonnéjSim z méstskych staviteld. Vyraznym zplsobem napfiklad ovlivnil
podobu brnénské ctvrti Vevefi a vyvoj ndjemnich dom(, u nichz si oblibil trojélenné skupinové
déleni. Jen jeho vlastnich domd bylo kolem osmdesati.

Fasada postupné snizujiciho se suterénu je vyplnéna hladkou omitkou. Fasada pfizemi je do
poloviny vysky vyplnéna omitkou s jemnou texturou, od poloviny vysky pak pasovou rustikou. Od
suterénu je oddélena trnozni fimsou, tvofenou vyzlabkem a oblounem.

Pamaétkové ochrana: Priceli blokl bytovych dom( Kone¢ného nam. 50/1 / Jirdskova 59 je kulturni
pamatka rejst. &. USKP 48482/7-7798 - praiceli bloku dom(.

4. Soucasny stav - posouzeni SirSich vztahu, okoli objektu

Soubor stavaijicich historickych na sebe navazujicich objektt Kone¢ného nam. 1, 2, 3 / Jiraskova
59 / Capkova 48 v Brné tvofi tvar pismene ,C" a uzavira blok bytovych domii smérem do ulice
Koneéného nédmésti a déle ¢asteéné do ulic Jirdskova a Cdapkova. Jednotlivé budovy jsou
celoplosné podsklepeny. Prostory 1.PP jsou vyuzivany pro skladovani se sklepnimi kojemi.

Reseny soubor objektll je osazen na velmi mirné svazitém terénu, kdy nejvyssi bod okolniho
terénu je na SZ rohu objektu v misté kfizeni ulic Koneéného ndmésti a Capkova. Terén mirné klesa
k jihovychodu. Podél hlavni fasady do ulice Kone¢ného namésti je pak cca vyskovy rozdil cca 0,8
m. Terén dale mirné klesd jak ulici Capkova (vy$kovy rozdil cca 0,6m), tak ulici Jirdskova (vyskovy
rozdil cca 1,2m). Uroveri podlahy 1.NP je pak od vysky 0,5m nad urovni okolniho terénu (SZ roh) az
po 1,8m (JV roh do podél ulice Jirdskova).

Kolem fasad objektl jsou zpevnéné plochy verejnych chodnik(, tvofenych betonovou dlazbou
(do ulice Koneéného namésti a Jiraskova), foto ¢.1 — 3,11, 13 - 15 a dale asfaltovym povrchem (do
ulice Cépkova), foto ¢. 5 — 8, 13. S ohledem na vyskové umisténi okennich otvorl do 1.PP a
zdaroven umisténi betonovych obrubnikl pred témito okny je patrné, Ze v minulosti doslo k navyseni
vyskové urovné terénu (choldniku) o cca 10 - 20 cm (pfedevsim do ulice Jirdskova), kdy okenni
parapet je mirné utopen pod terénem, foto €. 1 - 3.

Dle vizudlniho posouzeni je patrné, Ze vnéjsi povrchové Upravy (chodniky) kolem objektu jsou
misty bez dostatecnych spadl od objektu (min. 2 %), misty i smérem k objektu, lokalné se tvori
prolakliny, kde dochazi pfi atmosférickych srazkach ke kumulaci vody.

V ramci rekonstrukce chodniku v minulosti v ulici Jiraskova, byla pravdépodobné v ramci
kladecich vrstev vloZzena podél zdiva ochrannd nopova félie do nezndmé hloubky (odhad cca 20 -
30 cm), rozsah neni zndm a nelze vyloucit jeji provedeni i do ulice Kone¢ného nam., foto ¢. 4. Podél
fasady, predevsim pak v misté asfaltového chodniku do ulice Céapkova je mezi obvodovou sténou a
chodnikem misty vytvofena spara, kterou muize dochazet k zatékani atmosférickych srazek i
vlivem nedostate¢ného pficného spadu navazujiciho chodniku, foto €. 5, 6.



Budova je postavena z cihel, pravdépodobné dodavanych z cihelny, jez stavala kolem roku 1900
v bezprostredni blizkosti domu [1]. Na dvou mistech v exteriéru na fasadé (ulice Jirdskova u
venkovniho vstupu do 1.PP a ulomeny roh na konci Cépkové) byly zjistény nad urovni terénu
plvodni hydroizolace, foto ¢. 4, 7, 8.

Stdvajici vnitini omitky 1.PP jsou vétSinou puvodni, pravdépodobné vapenné. Nékteré zdivo je jiz
bez povrchové Upravy ve stavu rezném (lokalné byly osekany na obvodovych a ¢astecné strednich
sténdch, na nékterych sténdch samovolné opadaly). VSeobecné jsou omitky v 1.PP na svislych
konstrukcich, ale i na klenbach, narusené vlihkosti a stavebné skodlivymi solemi ve znacném stadiu
degradace, foto €. 9.

Omitky na vnéjsich fasadach do ulic, které jsou predmétem reseni, jsou znacné degradovany, a
to v soklovych partiich nad Urovni terénu (hladkd omitka fasady nad drovni terénu), foto €. 1 - 3,
10, lokdlné je degradovéana i omitka s jemnou texturou nad omitkou hladkou (typ natéru neni znam
a neni zndmo, zda se nejedna o difizné malo propustné materidly na bazi disperze (poakryl,
ebarbet, uni fas), foto €. 11 - 13. Patrné je prosoleni zdiva a naruseni omitky, kterd ztratila své
mechanické vlastnosti, foto €. 12, 13. Smérem do ulice Konecného nam je dil¢i ¢ast fasady
zaspinéna exkrementy od holub, foto ¢. 14, patrné je vylu¢ovani na rozich objektu od psti

Odvodnéni stresnich ploch je provedeno svislymi destovymi svody podél dvornich fasad, do
ulice nejsou destové vody odvodnény.

Vétrani 1.PP je zajisténo okennimi otvory nad urovni terénu.

Poznamka: Popisovany jsou pouze konstrukce a souvisejici plochy a predmétnymi fasady smérem
do vnéjsich ulic Kone¢ného nam., Jirdskova a Capkova.

5. Prizkum zdiva objektu na vihkost - méfeni vlhkosti zdiva (nedestruktivni zpusob)

Metodika méreni a hodnoceni vihkosti zdiva

Na obvodovych konstrukcich nad drovni terénu (fasadé) bylo proveden namatkové méreni vihkosti
nedestruktivni metodou pomoci mikrovinného méreni technologii MOIST 210 s pouzitim nastavné
hlavice MOIST-R pro hloubkové méfeni (do 250mm).

Klasifikace vlhkosti zdiva dle CSN 73 0610

Stupen vlhkosti VIhkost zdiva w v % hmotnosti
velmi nizka w<3 w=m, - ms/ ms. 100 (%) kde
nizka 3sw<5 w ... mira vihkosti (%)
zvysena 5sw<75 m,... hmotnost vihkého materialu (kg)
vysoka 75<w=<10 mMs... hmotnost suchého materiélu (kg)
[ vemiwsokd [  w»10 |
Zhodnoceni:

Obvodové konstrukce tésné nad urovni terénu vykazuji vihkosti zvySené az velmi vysoké. S
narlstajici vyskou vihkost klesa. Vysoké a velmi vysoké vilhkosti byly naméfeny predevsim v
exponovanych mistech jez ovliviuji hlavni pfic¢iny vlhkosti a zasoleni zdiva (rohy objektl, spary
podél fasady, nevhodné spady okolnich ploch, kontaminace skodlivymi solemi) atd.

6. Charakteristika pricin zavlhani konstrukci

— Objekt dle dvou obnazenych mist na fasadé, foto ¢. 4, 7, 8 ma provedeny plvodni vodorovné
hydroizolace svislych konstrukci v trovni terénu (pod stropni konstrukci nad 1.PP). | pfes tuto
skuteCnost a s ohledem na stafi objektu tato hydroizolace ztraci na své funkénosti a
konstrukce nad drovni terénu jsou tak dil¢éim zplsobem namahany zemni kapildrni vzlinajici
vlhkosti.

Poznamka: Hydroizolace byla zjisténa v 1. a 2. Saru na 2 viditelnych mistech nad drovni terénu



— Svislé konstrukce 1.PP jsou dlouhodobé vystaveny vnikanim vlhkosti do zdiva z pfilehlého
porovitého prostredi (z bok), svislou hydroizolaci pod trovni terénu nepredpokladame.

— Vlhkost mlze byt znasobovéna atmosférickymi srazkami a vodou stékajici po fasadé a
zatékanim do spary mezi obvodovou sténou a chodnikem.

— Modelace terénu, spadovani - okolni terén verejnych chodnik(l je misty v minimalnim spadu
smérem od objektu ¢i dokonce ve spadu k objektu, lokalné se tvori prolakliny, kde dochazi ke
kumulaci vody.

— Soklové partie fasady jsou namahany odstfikujici srazkovou vodou

— Obvodové konstrukce je namahdéna plisobenim stavebné skodlivych soli, které se do podlozi
dostavaiji z dlivodu osetfovani verejnych chodnikl podél vnéjsich ulic v zimnim obdobi.

— Obvodové konstrukce a jejich fasady jsou zneciStovany plsobenim exkrementd od holubd,
patrné je vyluGovani na rozich objektu od psu, omitky a zdivo je tak kontaminovano.

Poznamka: Popisovany jsou pouze pficiny souvisejici s problematikou vlhkosti a zasoleni
pfedmétnych fasadd smérem do vnéjich ulic Kone&ného nam., Jirdskova a Capkova.

7. Stavebneé - technické reseni

Predmétem navrhu feSeni je sanace vlhkého zdiva, hydroizolace a souvisejici stavebni prace, které
ovliviiuji vlhkostni problematiku obvodovych konstrukci objektu nad urovni terénu (fasady).
Prostory 1.PP nejsou pfedmétem feSeni.

K sanacim je nutné pristupovat takovym zplsobem, aby kombinovanym pouzitim rdznych
hydroizolacnich a vysuSovacich technologii a stavebnich Uprav podle podminek objektu a jeho
okoli byl na ném vytvofen komplexni sanacCni systém. Tento systém by mél prednostné
odstranovat priciny a nikoliv jen disledky vihnuti stavby.

Na zakladé prohlidky, posouzeni vlhkosti, zjisténych skutecnosti, navrhujeme toto feseni s
odstranénim pricin a dusledku vihkosti:

~rv

7.1. Pfimé metody sanace vihkého zdiva (odstranéni pficin vihkosti)

e Dodatecné izolace (svislé) - metody mechanické

Doporucujeme zvazit s ohledem na mnozstvi vedenych inzenyrskych siti v chodnicich kolem
objektu, provedeni v navaznosti na mélké odkopy dodatecnou svislou bariéru zdiva zarazenim
nerezovych desek (plech) do spary mezi zdivem a prilehlym terénem. Desky majici pevny
zamkovy spoj, ktery umoznuje snadné;jsi aplikaci nerezovych desek

Poznamka: Je nezbytné provést sondu a ovéfit pfipadny odskok zdiva pod urovni terénu, ktery by
znemoznil provedeni (zdivo pod terénem musi byt bez odskoku). Je nutné dbat zvysené opatrnosti
pfi provadéni. Hloubka zaraZzenych desek muze byt az 1,5 m (délka desek) a je odvisla od
rovinatosti zdiva pod terén ¢i rizikovych odskokd.

7.2. Neprimé metody sanace vihkého zdiva

e Povrchové tpravy a modelace terénu

V rémci provadéni mélkych vykopd, hydroizolace a navazujicich okolnich nezpevnénych ploch na
odpovidajici kladeci vrstvy, tyto provést ve spadu min. 2 % (Iépe 3 %) smérem od objektu. Je
nezbytné se zaméfit na odvod povrchovych vod tak, aby se nekoncentrovaly u paty zdiva.
Pozndmka: pfi¢ny, pfipadné v kombinaci s podélnym spadem okolnich verejnych chodnikl jsou
zdsadni pro spravny odvod srazkovych mimo patu zdiva a fasadu objektu.



7.3. Metody dopliikové (pFimé) sanace vlhkého zdiva (odstranéni pficin vihkosti)

¢ Vnéjsi svislé hydroizolace pod urovni terénu

Budou provedeny mélké odkopy obvodovych stén ve styku s prilehlym poérovitym prostiedim
(terénem) do hloubky min. 0,5 m a vice s realizaci dodatecné vertikalni (rubové) hydroizolace
vCetné ochranné vrstvy. Hloubka vykopu bude stanovena s ohledem na hloubku osazeni
inZzenyrskych siti.

Po vykopu bude zdivo ocCisténo, vyspraveno a provedeno jeho vyrovnani maltou
vapenocementovou s vodotésnici krystaliza¢ni pfisadou. Na vyrovnany povrch bude provedena
penetrace a nasledné hydroizolace — bezesva 2 - komponentni hybridni izola¢ni stérka v tl. 4 mm s
vytazenim 0,3 m nad terén. Jedna se o flexibilni dvouslozkovou, rychleschnouci, reaktivni
hydroizolaci, kterd spojuje pozitivné kombinuje vlastnosti flexibilnich minerdlnich stérek a
silnovrstvych izolaci na bazi Zivice, trhliny prekryvajicich hydroizola¢nich materiald.

Ochranna vrstva nopovou félii do tvaru pismene ,L“ s ukoncujici liStou provedenou tak, aby nebyla
viditelna a skryta okolni povrchovou Upravou terénu. Povrchova uprava chodniku bude provedena
dle stavajiciho v dostate¢ném spadu smérem od obvodovych konstrukci objektu (betonova
dlazba / asfaltovy povrch). Vznikla spara mezi dodateéné provedenym asfaltem bude utésnéna
asfaltovou zalivkou za studena.

7.4. Metody dopliikové (nepfimé) sanace vihkého zdiva (odstranéni disledku vihkosti)

e Bouraci prace
V exteriéru a interiéru objektu budou provedeny tyto prace:
— Vnitini povrchy z interiéru — odstranéni stavajicich degradovanych omitek vlhkosti a solemi,
proskrabnuti spar, docisténi zdiva ocelovymi kartaci.
— Vnéjsi povrchy z exteriéru — odstranéni stavajicich omitek, degradovanych vihkosti a stavebné
Skodlivymi solemi, a to mi 0,5m nad hranici vihkosti / zasoleni.

Hladkou &¢ast doporu¢ujeme odstranit plnoplosné. Rimsu oddélujici hladkou &ast od omitky s
jemnou texturou ponechat (v pfipadé, Ze neni poskozena a je soudrzna). Omitku s jemnou
strukturou odstranit v pfipadé poskozeni (napf. ¢ast do ulice Koneéného namésti)

Pozndmka: Rozsah odstranéni bude koordinovan se zastupci pamatkové péce.
¢ Eliminace a snizeni koncentrace vodorozpustnych stavebné skodlivych soli

Svislé konstrukce objektl a predevsim fasady jsou vystaveny plisobeni stavebné skodlivych soli.
Predpokladdame predevsim chloridové soli z divodu oSetfovani prilehlych chodnikd v zimnim
obdobi. Historicky objekt je taktéZ ovliviovan dlouhodobé vlivem kyselych plynd, obsazenych
v ovzdusi (oxidy siry a dusiku, nasledné tvofici sirany a dusic¢nany). Fasady jsou také znecistovany
exkrementy od zvifat

Poznédmka: Doporucujeme provést po osekani omitek v soklovych partiich fasady odbér vzorkd s
vyhodnocenim salinity zdiva v laboratofi a stanovit postup eliminace zasoleni nékterou Ci
kombinaci z metod:

— Pomoci obétovanych odsolovacich obkladl - provzdusnéné vdpenné omitky (obklady)

— Metodou c¢isténi povrchu proparovanim zdiva, parnim ¢isténim vCetné odsavani
kontaminované vody a stavebnim vysavacem.
Pozndmka: Je tfeba vzit v Gvahu, Ze obvodové zdivo je dlouhodobé vystaveno Gcinkim stavebné
skodlivych soli. Salinita zdiva mize byt ¢4stecné eliminovéna navrzenymi opatienimi. Nelze vSak
oCekavat jeji plnohodnotné odstranéni.



e Povrchové upravy:

Vnéjsi povrchy - hladka omitka (fasdda) — vapenné omitkové hydrofilni systémy se specidlni
geometrii pérd  (mikropérd a makropérd) transportujici  stl a regulujici  vlhkost
(nehydrofobizované, oteviené diflzi vodnich par). Povrchova Uprava vhodna pro vihké a
zasolené zdivo odolavajici krystalizaci soli.

Poznamka: Pfi provadéni povrchové upravy fasady doporucujeme postupovat tak, aby byla
omitka ukoncena cca 20 mm nad urovni okolniho terénu, z ddvodu jejiho oddéleni, aby
nedochazelo k pfimému kontaktu se zpevnénou plochou. Tzv. nuta bude soucasné ,vytfena“
vySe uvedenou hydroizola¢ni hybridni stérkou v tl. min 3 mm.

Vnitfni povrchy 1.PP budou ponechany ve stavu rezném, bude pfiznana nerovnost a charakter
zdiva

8. Pozadavky na souvisejici Gpravy navrhované v ramci dalSich profesi

Modelace terénu:

V ramci provadéni mélkych vykop(, hydroizolace a navazujicich okolnich nezpevnénych ploch
na odpovidajici kladeci vrstvy, tyto provést ve spadu min. 2 % (Iépe 3 %) smérem od objektu. Je
nezbytné se zaméfit na odvod povrchovych vod tak, aby se nekoncentrovaly u paty zdiva.
Pozndmka: pri¢ny, pfipadné v kombinaci s podélnym spadem okolnich verejnych chodniki jsou
zasadni pro spravny odvod srazkovych mimo patu zdiva a fasadu objektu.

Vétrani / cirkulace vzduchu:

Je nezbytné zajistit funkéni odvétrani prostor 1.PP s ohledem na vlhkost svislych konstrukci. Je
feSeno prirozenym zplsobem provétravani s prfivodem vzduchu z exteriéru. Doporucujeme
zvazit odvod nevyuzivanymi kominovymi praduchy nad stfesni rovinu. Zajistit cirkulaci vzduchu
a pozadovanou relativni vihkost v 1.PP cca 60%.

Vnitrni usporadani jednotlivych prostor 1.PP:

Zajistit pFirozenou difuzi vodnich par ze svislych (obvodovych) konstrukci 1.PP do prostoru a

cirkulaci vzduchu tak, Ze ve vnitfnich prostorech 1.PP (sklepni kéje najemnik() nehromadit

véci, neumistovat je k vlhkym obvodovym sténam a dievéné kéje neobkladat druhotnymi

obkladovymi materialy.

Souvisejici stavebni opatreni:

— Doporucujeme zvazit s ohledem na umisténi okennich otvord v Urovni ¢i mirné pod drovni
terénu, provedeni zvyseni parapet( tak, aby nedochéazelo k zatékani k okennim otvorim do
1.PP ¢i do vnitfnich prostor. Variantou je taktéz uprava dle stavajiciho, kdy lokalné jsou

pred okennimi otvory osazeny betonové obrubniky zamezujici vnikani atmosférickych
srazek o obvodovym konstrukcim a okndim.

9. Zaveér

Toto jsou navrhované metody sanace vihkého zdiva, které principialné fesi minimalizaci nebo
odstranéni pfi¢in vniku vlihkosti do konstrukci. Nasledné budou tyto metody zapracovany do
provadéci dokumentace.

N&vrh sanaénich opatfeni bude zpracovéan v souladu s CSN P 730610 ,Hydroizolace staveb -
Sanace vlhkého zdiva — Zdakladni ustanoveni” a souvisejicich predpisi. Sanace vihkého zdiva
objektu bude feSena v souladu s ¢l. 4.3 v kombinaci pfimych a nepfimych hydroizola¢nich metod.

V Brnég, srpen 2020
Vypracoval: Ing. Pavel Zejda, Ph.D.

Jezerlvky 525/7, 621 00 Brno
776 812 238, zejda@zejda-sanace.cz
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