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Preambule

Pokud tato projektova dokumentace bude uzita pro vybér zhotovitele stavby pak:

Dodavatel je povinen seznamit se pfed vypracovanim a podanim cenové nabidky s celou projektovou dokumentaci, fyzicky
se seznamit s mistni situaci a stavajicim stavem stavby, a to s dostate¢nou odbornou péci pro fadné provedeni dila. Veskeré
takto odborné ziskané informace musi zahrnout do cenové nabidky a realizace dila. Dale dodavatel veSkeré pripadné
nesrovnalosti, nejasnosti, pozadavky na upfesnéni nebo upfeshujici a doplhujici nazory a naméty na kvalitni, fadné a
komplexni provedeni celého dila projedna s investorem, popf. projektantem tak, aby vSe bylo vyfeSeno jesté prfed podanim
cenové nabidky a mohlo toto byt soucasti pfipadného vybérového fizeni a smluvnich vztah( pro stavbu. V pfipadé jiného
postupu, jdou veSkeré vzniklé naklady k tizi zhotovitele

Dodavatel je povinen provést komplexni seznameni se a komplexni kontrolu této projektové dokumentace a provést
tzv. "Vytykaci fizeni" a tzv. "Ztotoznéni" dodavatele s touto zadavaci dokumentaci. Kontrola bude provedena dodavatelem
tak, aby dodavatel mohl garantovat komplexnost, vice nez standardni kvalitu, plnou navrhovanou a o€ekavanou funkénost a
vCasnou dodavku a uvedeni do provozu. Kontrola bude mimo jiné provedena na zakladé povinné komplexni fyzické kontroly
a seznameni se stavajicim stavem a tedy nutnych koordinaci, vazeb, provozu, atd. P¥i této kontrole se bude vychazet z toho,
ze dodavatel je odborna firma jak na stavbu jako celek, tak na jednotlivé odborné &asti a budouci provoz (obsluha, udrzba,
kontroly a servis, atd.) a tyto odborné znalosti pfi této kontrole pIné vyuzije. Na zakladé tohoto seznameni a kontroly, dodavatel
provede s investorem tzv. "Vytykaci fizeni", béhem néhoz dodavatel prednese veskeré pfipadné nesrovnalosti, nejasnosti,
pozadavky na upfesnéni nebo upfesniujici a dopliujici nazory. Vytykaci fizeni svolava dodavatel za uc€asti investora a z
vytykaciho Fizeni se provede zapis. Pokud "Vytykaci" Fizeni neprobéhne" ma se za to, ze dodavatel se se zadavaci
dokumentaci tzv. "Ztotoznil" a pIné za dokumentaci pfebira odpovédnost. Pokud "Vytykaci" fizeni prob&hne" ma se rovnéz za
to, Ze dodavatel se se zadavaci dokumentaci tzv. "Ztotoznil" a pIné za dokumentaci pfebira odpovédnost, mimo bodu u kterych
vznesl objektivni, dikazy podloZenou a srozumitelné zdlvodnénou pfipominku u které nebylo dosazeno dohody o zplsobu
feSeni. Stavba nesmi byt zahajena bez vyfeSeni vSech pfipominek a tzv. "Ztotoznéni" se dodavatele se zadavaci
dokumentaci, a tedy ztotoznéni musi prfedchazet dopracovani této zadavaci dokumentace na provadéci a dilenskou
dokumentaci dodavané a provadéné dodavatelem (dale realizacni dokumentace). Kontrolu a vSechny z ni vzeslé pfipominky,
které by dodavatel mohl uplathovat ve "Vytykacim" fizeni, musi pfipadny dodavatel, resp. zajemce, pfedlozit jiz do vybérového
fizeni. K naslednym pfipominkam jiz investor nemusi pfihlizet a jejich feSeni jde k tizi dodavatele stavby.

Pro fadnou realizaci dila, pfed zapocetim montaze a objednanim materidlu, je dodavatel povinen provést dopracovani
této dokumentace na vyrobni, montazni a dilenskou dokumentaci (realizaéni dokumentaci), a to zejména s ohledem na jeho
konec¢ny vybér typl a vyrobcl jednotlivych vyrobk(l a zafizeni a s ohledem najejich skute¢né parametry, navody
vyrobcu, na své firemni know-how, atd. Tuto svoji realizaéni dokumentaci pak musi, pfed zapoc¢etim dila, resp. pfed zapocetim
montaze a objednanim materialu, projednat a odsouhlasit s investorem. Soucasti tohoto projednani bude i deklarace (napf.
dolozeni vypoctd, soulad s navody vyrobcl, soulad s touto projektovou dokumentaci,...), provoznich a charakteristickych
parametrl v€etné deklarace projektem pozadovanych funkci, parametri a charakteristik. Deklarace pouhym prohlasenim bez
objektivnich prokazani tvrzeni neni mozna. Soucasti zhotovitelovi realizatni dokumentace pak bude i komplexni vykaz vymér
pro fadnou a komplexni realizaci stavby. Teprve po schvaleni zhotovitelovi realizani dokumentace investorem se muaze
zapocit s realizaci. Investor schvalenim zhotovitelovi realiza¢ni dokumentace na sebe neprebira jakékoli pfipadné disledky z
vad této dokumentace. Stavba pak bude realizovana dle zhotovitelovi realizacni dokumentace.

Ocenovani vSech polozek musi byt provadéno v kontextu celé projektové a zadavaci dokumentace (vykresova ¢ast,
textova €ast) a to jak jednotlivych projektovych €asti tak privodnich, souhrnnych a jinych ¢asti (napf. plan BOZP, dokumenty
dotfenych organu statni zpravy, dokumenty spravcu siti technické infrastruktury, dokumenty o ochrannych pasmech, ...), s
respektovanim vSech pozadavkl vyrobcll jednotlivych dodavatelem zvolenych vyrobku a dle platnych legislativnich predpisa,
norem, technickych doporuceni a odbornych profesnich znalosti s cilem dosazeni v€asné, kvalitni, kompletni a funk&ni
realizace stavby

U vS8ech pouzivanych vyrobkd a materiald je od dodavatell vyZzadovano ujisténi o vydani prohlaseni o shodé" podle
ustanoveni §13, odst. 5, zakona ¢€.22/1997 sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

VSechny vyrobky, zafizeni, atd. musi byt instalovany dle navodu vyrobce se vSemi doplfiky a pfisluSenstvimi dle navodu
a doporuceni vyrobce

Jsou-li ve vykresové dokumentaci odkazy na obchodni jméno (konkrétni vyrobek), projektant v souladu s §44, odst. 9,
zakona €.137/2006 sb., pfipousti pouziti jinych, kvalitativné a technicky obdobnych feSeni s tim, Ze uvedeny vyrobek je nutno
chapat jako minimalni technicky standard.
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Al. POPIS — STAVAIJICi STAV

Jedna se o podsklepeny objekt s péti nadzemnimi podlazimi. Re$end bytova jednotka se nachdzi ve 2.NP. Dispozi¢né je
feSena jako 2+1. Nachazi se zde dvé obytné mistnosti, kuchyné, sklad, koupelna, zachod. Stavajici stav bytové jednotky
je $patny, v minulosti doglo k zateceni do bytu, misty se vyskytuje pliseri. Re$eny objekt se nachazi v paméatkové
rezervaci, je pamatkové chranény.

B1. POPIS TECHNICKEHO RESENi — NOVY STAV

Dne 07.04.2021 probéhlo mistni Setfeni a zpracovana PD byla zkonzultovana se zastupci Odboru pamatkové péce
Magistratu mésta Brna a Narodniho pamatkového ustavu.

Pfedmétem feseni jsou stavebni Upravy stdvajici bytové jednotky Orli 11, b.¢.7. NavrZzené stavebni Upravy:

e Kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu

e Zajisténi odpovidajiciho pfipojeni bytu na elektfinu zdomovniho rozvadéce
e Zredukovani mnoistvi pfipojnych bodd vody

e Nové rozvody ZTI

e DemontdzZ stavajicich zatizovacich predmétd

e Nové zafizovaci predméty

e Novy otopny kombinovany Zebfik v koupelné

e Demontaz vstupnich dvefi

e Odstranéni stavajicich interiérovych dvefi i zarubni

e Nové dievéné interiérové dvere i oblozkova zaruben — kopie dle ostatnich dvefti v BJ
e Nové skladby podlah

¢ Demolice stavajicich obkladl v koupelné, a v kuchyni

e Nova keramicka dlazba v koupelné, na zachodé.

o Nové keramické obklady v koupelné

e Nové omitky a vymalba

e Novy predsténovy instalacni systém na zachodé

Cl. TECHNICKE A KONSTRUKCNI RESENi — STAVAIJICi STAV

e Vodorovné konstrukce:
Skladba stropni konstrukce neni zndma. Vzhledem na stéafi objektu a umisténi bytové jednotky v objektu se
predpokladaji klenby. Naslapné vrstvy podlahy jsou tvoreny dfevénymi vlysy, keramickou dlazbou a PVC.
Naslapné vrstvy jsou staré, Spinavé, celoplosné poskozené plisnémi. V minulosti doslo k zateceni. V misté
provedenych sond je podklad naslapnych vrstev vyhovujici - nutno provérit po sejmuti v celé plose.

e Elektroinstalace:
Bytovy rozvadéc je umistén uvnitf bytové jednotky na chodbé. Stavajici zvonek funkcni. Stavajici telefon
funkcni. Stavajici rozvody jsou médéné. Elektromérovy rozvadéc je umistén v prizemi bytového domu za
vstupnimi dvermi.

e Vytdpéni:
Otopna télesa jsou plynovd kamna, nachazi se vkuchyni (m.¢. 2.007.02) a v obytnych mistnostech
(m.¢. 2.007.07, m.¢. 2.007.08).
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VAIR

Hlavni uzavér vody je umistén v suterénu. Vodomeér pro studenou vodu je umistén ve sténé v koupelné (m.c.
2.007.06). Predpokladany pribéh stoupaciho potrubi vodovodu je v misté umisténého vodoméru. Presna
poloha stoupaciho potrubi kanalizace neni znama, pfedpokladana poloha viz na vykrese D.1.4.1.b.2 Kanalizace
— novy stav.

Plyn:
Hlavni uzavér plynu je umistén ve vyklenku na chodbé bytového domu pred bytovou jednotkou.

Zatepleni objektu:
Objekt neni zateplen.

Okna:
Na chodbé (m.¢. 2.007.01) a v kuchyni (m.¢. 2.007.02) je okno plastové, ostatni stavajici okna jsou dievéna.

Dvefre:
Vstupni dvefe do bytové jednotky jsou drevéné s ocelovou zarubni. Interiérové dvefe jsou drevéné
s oblozkovou zarubni. VSechny dvefe jsou ve Spatném stavuj a nelze je repasovat.

Omitky a vymalba:
Malba je zasla, Spinava. Keramicky obklad je v kuchyni, vkoupelné a na zachodé. Omitky jsou misty
popraskané, odlupuji se, misty jsou diry po vrtani, misty je pliser.

Osvétleni a odvétrani:
Mistnosti jsou osvétleny a odvétravany pfirozené okny na fasadé objektu.

D1. TECHNICKE A KONSTRUKCNI RESENI—-NOVY STAV
e Svislé konstrukce:

Do nosnych konstrukci nebude zasahovano.
Pricka mezi koupelnou (m.¢. 2.007.06) a chodbou (m.¢. 2.007.03) bude odstranéna. Bude vytvorena nova SDK
pficka pro vytvoreni koupelny.
Pricky ve skladé budou odstranéné, okenni otvor do Sachty bude zazdén, okno se zachova.
Okenni otvor mezi zachodem a odvétravaci Sachtou BD bude zazdén, okno se zachova, pti zdéni nutno pocitat
s otvorem pro vyvod VZT.
Okno v koupelné (m.¢. 2.007.06) bude demontované. Otvor bude c¢astecné zazdén, vnikne nika, pfi zdéni
nutno pocitat s otvorem pro vyvod VZT. V koupelné bude vytvorena dozdivka s pérobetonovych tvarnic pro
vytvoreni presného prostoru pro novy sprchovy kout.
Dverni otvor mezi obytnymi mistnostmi bude zazdén pdrobetonovymi tvarnicemi tl. 200 mm zdénymi na
tenkovrstvou zdici maltu. Dverni otvor mezi chodbou a pokojem bude dozdén na poZzadovany rozmér novych
dvéri.
Na zachodé (m.c. 2.007.04) proveden predsténovy instalacni systém pro zavésné WC. Predsténa bude
oplasténa SDK panely a nasledné obloZzena keramickym obkladem v ramci obklddani mistnosti.
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V bytové jednotce se nachazi kominové sestavy. Jejich priblizné umisténi je zanesené do pldorysl vykresové
Casti na zakladé mistniho Setfeni s kominiky (Zdenék Smrkovsky) ze dne 31.03.2021. Dle specialistd lze
v mistech kominovych sestav vést rozvody instalaci a umistovat zafizovaci predméty v pfipadé, Zze nebude
zasah tak hluboky, aby byly kominové priduchy naruseny. Maximalni tl. vedeni potrubi v mistech kominovych
praduch Ize 80 mm. V pfipadé, Ze pfi realizaci dojde k probourani se az na kominovy priduch, doporucuje se
pfizvani odborné osoby a zapraveni s vloZzenim chranéni z nerezového plechu.

e Vodorovné konstrukce:
Bude provedeno odstranéni vsech krytin podlah. Po odstranéni poskozenych podlah budou vSude vybudovany
nové skladby.

V koupelné a na zachodé bude vybourana stavajici keramicka dlazba a bude vybudovana nova
skladba podlahy:

- keramicka dlazba (tloustka 10 mm a protiskluznost R9) na flexibilni lepidlo uréené pro obklady a
dlazbu

- hydroizolaéni natér

- akrylatova penetrace a natér na mineralni podklady

- cementova samonivelacni stérka —tl. 5 mm (pfi jednokrokovém zaliti maximalni aplikac¢ni tl. 20 mm
dle vyrobce)

- akrylatova penetrace a natér na mineralni podklady

- zednicky zapraveny povrch po vybourani stavajici dlazby

V ostatnich mistnostech budou demontovany stavajici naslapné vrstvy, a bude vybudovana nova
skladba podlahy:

- PVC (protiskluznost R10, tfida zatéze 23) na disperzni lepidlo pro celoplo$né lepeni na nasakavé
podklady v interiéru

- OSB deska tl. 22 mm
- stdvajici prkenny zaklop

e Zdravotné-technické instalace:
Ohrev TUV a vytapéni bude zajisténo novym elektrickym kotlem (vykon min. 18 kW) s externim
zasobnikem (min. 46l).
Stdvajici zatizovaci predméty budou vybourdny a nainstalovany nové. Bude provedena kompletni vyména
rozvodl vody a odpad(l. U odpadl dojde i k vyméné stoupaciho potrubi v bytové jednotce. Pfipojny bod
studené vody bude zachovan v koupelné ve sténé a bude opatien reviznimi dvifky. Na pfipojny bod bude
osazena potiebna vodomérna soustava-rozte¢ vodoméru 110 mm, vodomér musi byt schvélen dle Evropského
predpisu MID. Pfistup k vodoméru bude zajistén reviznimi dvirky. Je-li bytova jednotka vybavena vyhovujicim
typem vodomeéru, nebude se ménit. Podrobnéji viz. ¢ast PD - D.1.4.1 ZTI.

e Elektroinstalace:
Budou vybudovany nové rozvody elektroinstalace v bytové jednotce. Podrobnéji viz. ¢ast PD — D.1.4.3
Elektroinstalace.

e Vytdpéni:
Stavajici otopna télesa budou vyménéna za nova teplovodni, kterd se napoji na novy elektricky kotel (vykon
min. 18 kW) s externim zasobnikem (min. 46l), bude systém vypustén. Elektricky kotel s externim
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zasobnikem je zde z hlediska pofizovacich naklad(i vyhodnéjsi nez kotel kondenzacni plynovy, vyhneme se
tak ndkladdim na nové rozvody plynovodu a na zfizeni odkoureni (odstrariovani stavajicich kominové vlozky a
¢isténi kominového praduchu, nové vyvlozkovani kominového priduchu, pfipadné zajistovani pfivodu
vzduchu z exteriéru pres stény objektu.) Po provedené vyméné bude systém znovu napustén a odvzdusnén.
Novd otopnd télesa deskovd budou umisténa v obytnych mistnostech (m.¢. 2.007.08, m.¢. 2.007.08) a
v kuchyni (m.¢. 2.007.02).V koupelné (m.¢. 2.007.06) je navrzen novy kombinovany otopny Zebfik s elektrickou
vlozkou. Podrobnéji viz. ¢ast PD — D.1.4.2 Viytdpéni.

e Plyn:
Stdvajici rozvody plynu budou demontovany. Pfivod plynu bude zaplombovan.

e Okna:
Stavajici dfevéna okna budou repasovana. Technologie repasu bude dle poZadavkl obsahovat odstranéni
nevhodnych novodobych a nefunkcnich prvkl, odstranéni nevhodnych novodobych a nesoudrinych
povrchovych Gprav, doplnéni prvkd v provedeni dle plvodnich (skla, kliky, klapacka, k¥idla atd...), zprovoznéni
kovani, provedeni povrchové Upravy v odstinu dle stanovené architektonické koncepce interiéru
bytu/spole¢nych prostor domu.

Stavajici plastova okna bude repasovana. Technologie repasu bude dle poZadavk( obsahovat vycisténi a
sefizeni.

e Dvere:
Vstupni dvere do BJ (mezi m.¢. 2.007.01 a m.¢. 2.007.02) budou nové protipozarni s ocelovou zarubni.

Doplnky vstupnich dvefi:

- Bezpecnostni kovani

- Kukatko

- Stitek na jméno a &islo bytu

Vnitfni dvefe budou vSechny vybourany a misto nich umistény nové drevéné s oblozkovou zarubni. Oblozkové
zarubné budou hladké dutinové se zvysenou odolnosti proti opotiebeni v dekoru dle vybéru objednatele.

Omitky a vymalba:

Budou provedeny nové omitky. U vSech mistnosti bude provedeno vyspraveni jadrové a Stukové vrstvy po
bouracich a instalaénich pracich. V mistech zapravenych drazek po rozvodech instalaci a zazdivanych otvord
bude ve Stukové vrstvé umisténa perlinka s rezervou minimalné 150 mm pres okraj hrany dané drazky. Perlinka
bude pouZita pro zamezeni pravdépodobného vytvareni vlasecnicovych prasklin. Bude provedeno dlikladné
oskrabani veskerych maleb na plvodnich omitkdch na sténach a provedeni pretmeleni, prebrouseni a
penetrace. Budou provedeny nové malby ve dvou vrstvach, v RAL dle vybéru objednatele.

e Obklady:
Stavajici obklady budou odstranény v koupelné, na zadchodé a v kuchyni. Po odstranéni stavajicich obkladl

bude provedeno zednické vyrovnani podkladni vrstvy, v pripadé velkych nerovnosti bude nutnost nataZeni
jaddrové omitky. V mistech novych obklad( bude proveden podkladni natér na bazi akrylatové disperze,
koncentrovany, urceny k fedéni vodou, po vyschnuti transparentni. Obklady budou upevriovany flexibilnim
lepidlem urcenym pro obklady a dlazbu.

V koupelné a na zachodé bude proveden novy obklad tl. 10 mm, v koupelné bude obklad sahat po horni vysku
zarubné 2,1 m a na zachodé bude do vysky 1,6 m. V koupelné a na zdchodé bude od podlahy vytvofen
navazujici hydroizolaéni natér do vySky 300 mm nad podlahu. Dekor dlazeb bude dle vybéru objednatele.
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o VZT:
Zpusob ukotveni odvétravaciho potrubi v koupelné (m.¢. 2.007.06) a na zachodé (m.¢. 2.007.04) bude fesen
montdazné pfi realizaci stavby dle moZnosti stavenich navaznosti a poZadavkl objednatele (napf. typovou
instalacni objimkou).

V koupelné a na zachodé bude instalovan novy ventilator axidlni 150STHL, s kuli¢k. lozisky, ¢asovym spinacem
2-30 min. a ¢idlem vlhkosti; vykon 24 W; material ABS plast; napajeci napéti 230 V; 50 Hz; prltok vzduchu 292
m3/h; teplota do 40 °C; otacky 2 400,0 ot/min; akusticky tlak 38 dB (A); IP 34.

e  Zafizovaci predméty:
Stdvajici zafizovaci predméty budou demontovany. Nové zafizovaci predméty budou ve standardu dle
investora.

Koupelna:
- Sprcha 900x900 mm s nasténnou baterii

- Umyvadlo Sifky 55 cm s odpadnim sifonem a se stojankovou pakovou baterii s ovladanim odtoku

Kuchyné:
Zatizovaci predméty nejsou soucasti dodavky.
- Samostatné stojici lednice
- Drez + odkapavac
- Elektricka varna deska/indukéni deska + elektricka trouba
- Pracka
Mycka
WC:

- Zavésné WC
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E1.FOTODOKUMENTACE — STAVAJICi STAV

A) POHLED NA
CELOU BUDOVU
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B) VSTUP DO BYTU, CHODBA
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