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Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pFislu$ny organ
uzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a dot€eny organ dle ust. § 136 odst.

1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad®)
vydava

v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1, 2 a 4 spravniho radu

zavazné stanovisko

k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

»Kotlaiska 11 — zpracovani projektové dokumentace na opravu balkonu a fasady v nutném
rozsahu®,
dotéeny pozemek parc. €. 1053, k. u. Vevefi, obec Brno
(dale téz zameér).

Predlozeny zamér obsahuje:

Zménu dokond&ené stavby bytového domu Kotlafska 11, stojiciho na pozemku parc. €. 1053, k. U. Vevefi, obec
Brno, spocivajici v realizaci nové skladby balkon( a opravé stavajici fasady v nezbytné nutném rozsahu.
Navrhované stavebni Upravy neméni vySkové uspofadani objektu, ani jeho u€el vyuZiti. V ramci zmény stavby
bude odstranéna stavajici skladba balkond a bude nahrazena novou skladbou s rovnymi deskami a spadovymi
kliny z expandovaného polystyrenu vytvarejici spad k nové realizovanym balkonovym vtokim pro balkony
(2.NP-5.NP). Balkon v 6.NP bude spadovan totozné jako ve stavajicim stavu smérem do exteriéru. Stavajici
kovové zabradli bude obrouseno a opatfeno novym natérem.

Napojeni objektu na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu z(stava beze zmén.
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Po posouzeni predloZenych podklad dosp&l OUPR MMB k zavéru, ze vyse uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cilt
a ukolll uzemniho planovani

pfipustny.

Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu spinéni nize uvedené podminky:

1) Zamér nazvany ,,Kotlarska 11 — zpracovani projektové dokumentace na opravu balkont a fasady
v nutném rozsahu“, dotéeny pozemek parc. ¢. 1053, k. U. Vevefi, obec Brno bude umistén
v souladu s &asti predlozené dokumentace pro provedeni stavby (DPS), zpracované firmou
PASSARCH, Ing. Martinem Bétakem k datu duben 2021, ovéfenych vykres(, které jsou pfilohou tohoto
zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vySe uvedeného zaméru majici vliv na skuteénosti, které jsou
posuzovany OUPR MMB musi byt znovu predloZeny k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.
Odavodnéni

Zamér byl predlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 14. 05. 2021 na zakladé Zadosti
Statutarniho mésta Brna, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno zastoupeného spolecnosti
PassiveArchitecture, s.r.o., Naardenska 141, 688 01 Uhersky Brod.

Pfedmétem zaméru je zména dokonc&ené stavby bytového domu Kotlarska 11, stojiciho na pozemku parc. €.
1053, k. 0. Vevefi, obec Brno, spodivajici v realizaci nové skladby balkon(i a opravé stavajici fasady v nezbytné
nutném rozsahu.

OUPR MMB pii posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladii:
- prfedlozené Zadosti.

Kromé podkladi pfedloZenych Zadatelem OUPR MMB vychéazel z:

- Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31
odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi.

- Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 (dale jen ,ZUR"), které jsou
dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v izemi.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 03. 11. 1994, (ipIné zné&ni ke dni 20. 05. 2021, v&. obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni
pozdéjsich predpistl, a grafické &asti (dale jen ,UPmB*), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v uzemi.

OUPR MMB jako organ Gzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pripustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
a z hlediska uplatiovani cilil a ukoldl tzemniho planovani:

PUR

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5, ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho
zdkona zavazna pro rozhodovani v Uzemi, pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3
Metropolitni rozvojové oblasti Brno.
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Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefesi a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, které jsou dle ust. § 36 odst. 5
stavebniho zdkona zavazné pro rozhodovani v Uzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno,
stanovily obecné pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a ukoly pro zemni planovani. Celé spravni uzemi
statutarnino mésta Brna je soucasti zpfesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno. Posuzovany
zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétn& nefe$i a svym charakterem neni v rozporu s
obecnymi principy a poZadavky stanovenymi a fe$enymi v ZUR; rovnéZ neni zamér situovan v Uzemi
dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB

Predmétny pozemek parc. &. 1053, k. 0. Vevefi, obec Brno je dle platného Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) sougasti stavebni stabilizované funkéni plochy bydleni s podrobn&j§im udelem vyuziti plocha
v§eobecného bydleni BO.

Z Regulativit UPmB pro uspofadani tzemi (tvoficich PFilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresi UPmB vyplyvaji nasleduijici
podminky vyuziti pfedmétného uzemi:

Plocha zakladni je vymezena ¢ast Gzemi, pro kterou je podrobné uréen Ucel a intenzita vyuziti a ke které jsou
vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je Cast uzemi pfevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuziti
Uzemi a pFipustnost umisténi objektl urcitého druhu vyjadfena v regulaénich podminkach pro plochy stavebni.
Plocha stabilizovana je dil¢i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel ani intenzita vyuziti nebude zasadné
meénit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a prestavba uzemi za dodrzeni charakteru
zastavby a indexu podlazni plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areal(.

Plochy bydleni jsou uréeny pfedevsim pro bydleni.

Plochy vS§eobecného bydleni BO slouZi bydleni, podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétSi nez 60%, ve
stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni.

Pfipustné jsou, mimo jiné, stavby pro bydleni.

Mira stavebniho vyuziti pozemkl ve stabilizovanych funkénich plochach je dana stavajicim stavem
zastavby v pfedmétné zékladni ploSe a je vyjadfend indexem podlazni plochy - IPP.

Index podlazni plochy IPP - vyjadfuje intenzitu vyuziti Gzemi (napf. z hlediska utvafeni charakteru tzemi,
mozného zatizeni technické infrastruktury apod.), tj. poCet m2 hrubé podlazni plochy na m2 zakladni plochy;
pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemku disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet
nutné vztahnout k vymére téchto pozemka.

Hodnoty IPP mohou byt upfesnény navazujici Uzemné planovaci dokumentaci.

Pfii vypoétu skuteéné hodnoty IPP pro jiZ existujici zadstavbu se z pfedmétné zakladni funkéni plochy
nezapocitavaji vyméry pozemkd, na nichz ma byt uvazovana vystavba realizovana, ani plochy eventualnich
proluk v uliéni fronté existujicich v ramci pfedmétné zakladni plochy.

Takto ziskana hodnota IPP ma pfi aplikaci na jednotlivych pozemcich orienta€ni charakter s tim, Ze pfi

povolovani jak vystavby v prolukach, tak nastaveb a pfistaveb stavajicich objektli nesmi objem povolované

stavby:

- prekrocit 50 % plvodniho objemu stavby (pfi nastavbach &i pfistavbach — toto omezeni neplati v pfipadé,
kdy navrhovanou dostavbou nebude pfekroCena stanovena hodnota IPP, jejiz vypocet je popsan vyse).
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- narusit charakter okolni zastavby (dany pfevladajicimi plidorysnymi rozméry staveb, poétem nadzemnich
podlazi a zplisobem feSeni zastfeSeni véetné eventualniho podkrovi);
- zhorsit podminky pro vyuzZivani sousednich nemovitosti.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkcéniho vyuZiti:

Zamér zmény dokoncené stavby bytového domu Kotlafska 11, stojiciho na pozemku parc. €. 1053, k. .
Vevefi, obec Brno, spocivajici v rekonstrukci stavajicich balkontl a opravé fasady je situovan do plochy bydleni
s podrobnégjsim ucelem vyuziti plochy vSeobecného bydleni BO. Navrhovanou zménou stavby se neméni
zplsob vyuziti objektu, nadale bude vyuzivan jako bytovy dim. Zménou dokoncené stavby dojde ke zvyseni
komfortu stavajici funkce bydleni v plose BO, ktera ma predevsim slouzit bydleni.

Z hlediska prostorovych regulativi:

OUPR po posouzeni ptedloZzené dokumentace konstatuje, Ze zamérem se objem stavby nijak zasadn& neméni
a ze zamérem tedy nedojde k navySeni miry vyuziti Gzemi. Souc¢asné se neméni ani tvar objektu a nedojde
tedy k naruseni charakteru okolni zastavby.

Na zakladé vyse uvedeného dospél OUPR MMB k zavéru, ze navrhovany zamér respektuje funkéni i
prostorové regulativy dotéené stavebni stabilizované funkéni plochy BO.

MMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiiovani cild a ukoli Gzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjiSténo:

PFi posouzeni predlozeného zaméru z hlediska cil( a ukol( Uzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované stavby a jeji feSeni
v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem uzemi.

Navrhovany zamér naplfiuje pozadavky na hospodarné vyuzivani Gzemi s vyuzitim existujici vefejné dopravni
a technické infrastruktury. Na zékladé uvedeného dospél OUPR MMB k nazoru, Ze navrhovany zamér je
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Na zakladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladii OUPR MMB vyhodnotil, ze zamér je v souladu s
PUR CR, Gzemné planovaci dokumentaci a s cili a Gkoly izemniho planovani, a proto je pfipustny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti/souhlasu pfislusného
stavebniho Ufadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zdkona ma platnost 2 roky od dne vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Uzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzavifena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
ucéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G€inkd Uzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohldSeného stavebniho zdméru vydany k oznémeni stavebniho zaméru u&inéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v uzemi.
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Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize proti nému uplatnit
pouze prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano.

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna

POCET PRILOH: 04

PRILOHA:

1x Kopie &asti UPmB, plan vyuziti tzemi 1 : 5 000

ovérena cast predlozené dokumentace k posuzovanému zaméru, vykresy:
1x vykres C.2 — Katastralni situacni vykres

1x vykres D.3 — Koordinaéni situaéni vykres

1x vykres D.1.1.12 — Rez A-A’- stavajici a navrhovany stav

DORUCI SE:

Zadatel

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno zastoupené:
1) IS ARCH, s.r. 0., Slavickova 827/1a, 638 00 Brno.

NA VEDOMi:
2) OUPR MMB - sektor 1 - Ing. arch. Dana Zvolska
3) spis — ul. Kotlarska
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