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2. Soucasny stav - posouzeni SirSich vztahi, okoli objektu, vlhkostni zatéze:

— Predmétem posouzeni jsou komerénimi nebytové prostory ¢.103 v 1.NP objektu Vaclavska 7
v B¢, a to z hlediska vlhkostni problematiky a moznych postupli a navrhu feSeni sanace
vlhkého zdiva.

— Dle vyjadfeni ndjemce nebytového prostoru prob¢hala v roce 1991 generalni oprava vc.
betonovych podlah atd., diive prostory slouzily jako sbér surovin.

— Nepodsklepeny objekt plidorysného tvaru pismene ,,L*“ je umistén v fadové zastavbé podél
ulice Véclavska. Stfedem uliéniho traktu je veden prijjezd do dvora. Re$ena ¢ast je z pohledu
zulice vlevo a je castecné umisténa 1 v navazujici dvorni ¢asti. Zrcadlové na nebytovy
prostor navazuje objekt Vaclavska 232/5 shodné taktéz s dvornim traktem.

— Kolem uli¢ni fasddy navazuje komunikace pro pé&si s zivicnym povrchem a dale asfaltova
vozovka ulice Viaclavska stramvajovym provozem. Za objektem je dvlr s travnatym a
Stérkovym povrchem s betonovymi plochami podél dvorni ¢asti objektu.

— Objekt je osazen na roving. Uroveii podlahy fesenych prostor je v urovni okolniho terénu.

— Destové svody jsou pravdépodobné zaustény do kanalizace avSak bez osazenych lapact
stieSnich splavenin — smérem do ulice u objektu Vaclavska 232/5 a v rohu napojeni uli¢ni a
dvorni ¢asti. Neni znamo, zda v nékterych mistech nedochazi vlivem netésnosti napojeni
svodu do kanalizace k lokalnim poruchdm (v rohu v uliéni ¢asti patrna velmi vysoka vlhkost
a degradace omitek az do vySe 2m).

— Odvétrani prostor je feSeno jako piirozené okennimi otvory nad trovni terénu.

— Resené nebytové prostory jsou vyuzity jako prodejna ovoce a zeleniny, véetné ptidruzenych
skladu, kancelafe a socialniho zafizeni.

— Zamérem investora je vyreSeni vlhkostni problematiky nebytovych prostor 103 objektu.

3. Popis konstrukci a materialu objektu

— Objekt je pravdépodobné vystavén jako klasicky zdény z cihel plnych palenych na maltu
vapennou ¢i vapenocementovou. Na mnoha mistech jsou patrné trhliny (Stitova sténa smérem
k objektu Vaclavska 232/5). Cihelné zdivo je znaéné degradovano, misty siln¢ zvétralé.

— Podlahy nebytovych prostor jsou s naslapnou vrstvou keramickou dlazbou (hlavni prodejna),
dale betonové s natérem (sklady), PVC (kancelar) a betonové (sklad v dvornim traktu).

— Vnitini a vné&j$i omitky jsou provedeny pravdépodobné jako vapenné ¢i vapenocementové.
Lokaln¢ byly pouzity i omitky sana¢ni v ramci oprav (kancelai — cca pred 10 lety). Témét
vSechny omitky (vnitini i vnéj$i smérem do dvora) jsou plnoplosné do vysky cca 0,5-2m
degradovang, naruSené vlhkosti a solemi. Misty je vlhkost zakryvana — prouténé ,,koberce®.

— Lokaln¢ je proveden v prostoru skladu za umyvadly keramicky obklad, taktéz i v prostoru
Satny. Dale pak v socialnim zatizeni.



— Na sténach je misty provedeno sololitové oblozeni na difevéném rostu (sklad dvorni ¢asti),
dale emailové natéry.

— Na mnoha mistech jsou provedeny cementové omitky (sklad dvorni ¢asti). Vlhkost vystupuje
az nad tyto omitky.

4. Pruzkum konstrukei - vihkost zdiva

Metodika méfeni a hodnoceni vlhkosti zdiva

Na méfeni vlhkosti byl pouzit postup zjistovani vlhkosti zdiva nedestruktivni metodou
pomoci mikrovinného meéfeni technologii MOIST 100B/200B s pouZitim nastavné hlavice
MOIST-R pro hloubkové méfeni (do 250 mm). V zavislosti na skladbé proméfovaném materialu
vyrobce u technologie udava piesnost méfeni 1-2 %.

V jednotlivych prostorech byl proveden soubor méteni (svislych profiltl) nedestruktivni
mikrovinnou metodou s cilem zjistit stav vlhkosti konstrukci. M¢feni byla provadéna ve
svislych profilech ve dvou az péti vyskovych trovnich.

Vlhkostni sondy - svislé profily:

* < Vyska nad | Hmotnostni
C. sondy Material podl. (m) | vihKost (%)
omitka 0,1 9.3 %
" )
(W1) Zapadni obvodova sténa dvorniho traktu (dvorni 22;:1;2 (1)’3 Z’g ;’
sklad), vlevo od dvefi, JZ roh mistnosti - 2 A
omitka 1,5 6,3 %
omitka 2,0 5.8 %
omitka o [NNOEENN
(W2) Zapadni obvodova sténa dvorniho traktu (dvorni omitka 0,5 7,4 %
sklad), vlevo od okenniho otvoru omitka 1,0 6,0 %
omitka 1,5 5,5 %
omitka 0.1 [N
" )
(W3) Zapadni obvodova sténa dvorniho traktu (dvorni 22;:1;2 (1)’3 g’i (;)
, , 5 ()
sklad), vpravo od okenniho otvoru omitka 15 8.3 %
omitka 2,0 7.4 %
Y 1t s , . omitka 0,1 7,1 %
(W4) Ss‘;(rleiirill sténa (dvorni sklad), mezi chodbou omitka 0.5 53 %
omitka 1,0 3.8%
omitka 0,1 8.8 %
7 o0,
(W5) Stitova sténa (dvorni sklad) k sousednimu om{tka 0.5 7.1 f)
objektu &. 232/5 omitka 1.0 6.5 %

’ omitka 1,5 4,2 %
omitka 2,0 2,9 %
omitka 0,1 9,7 %

7 o,
(W6) Stiedni sténa (chodba dvorniho skladu), mezi om{tka 0.5 13
kancelafi omitka 1,0
omitka 1,5 6,3 %
omitka 2,0 4,8 %
(W7) Stfedni sténa (chodba dvorniho skladu), mezi omitka 0.5 .
kancelafi, roh smérem ke Stitové sténé omitka 1.0 Lt/

’ omitka 1,5 6,2 %

omitka 2,0 5,0 %




omitka 0,1

(W8) Stfedni sténa (chodba skladu), mezi kancelai, grmnﬁtz (1)’3 8.8 o
v .y ) ) o
roh smérem do exteriéru omitka 1.5 73 %
omitka 2,0 5,2 %
. o . omitka 0,1 7,7 %
(W9) (Z:l\;)l(iilcl)vaéstze)na prijezdu (smérem ke skladu omitka 0.5 5.3 %
v e omitka 1,0 3,6 %

omia |0, [
omitka 0,5 8,7 %
(W10) Stredni sténa (kancelar) smérem ke skladu ¢.1 omitka 1,0 7,2 %
omitka 1,5 6,5 %
omitka 2,0 4,7 %

7 (V)

(W11) Stitova sténa (sklad &.1) k sousednimu objektu omitka 0.1 1.1 %
€ 232/5 omitka 0,5 5,3 %
omitka 1,0 3,6 %
omitka 0,1 8,4 %
(W12) Stfedni sténa (prodejna u vstupu do skladu €. 1) omitka 0,5 5,6 %
omitka 1,0 4,1 %

omita [ 0.1 |G
(W13) Stitova sténa k sousednimu objektu &. 232/5, omitka 0,5 8,1 %
SV roh objektu u destového svodu omitka 1,0 6,3 %
omitka 1,5 4,8 %
omitka 0,1 7,2 %
(W14) Obvodova sténa (prodejna) omitka 0,5 5,4 %
omitka 1,0 3.5%

Klasifikace vlhkosti zdiva dle CSN 73 0610

Stupeii vihkosti | Vlhkost zdiva w v % hmotnosti | W = m,/m; . 100 (%) kde
W ... mira vlhkosti (%)

velm,1 m,Zka w<3 my... hmotnost vlhkého materidlu (kg)
nizka 3sw<S ms... hmotnost suchého materialu (kg)
zvySena 55w<17,5

ﬁsoké 75<w<=<10

IL.ze konstatovat, Ze pri méreni vlhkosti:

Vlhkost — zvysena az velmi vysoka byla naméfena na veskerych obvodovych konstrukcich
nad trovni podlahy v posuzovanych prostorech. Se vzristajici vyskou vlhkost klesa.
Vseobecné se jednd predevsim o problematiku klasické zemni kapilarni vzlinajici vlhkosti.
Soucasn¢ vlhkost ovliviiuji i neprodySné betonové podlahy, kdy se vlhkost tla¢i do
neizolovanych svislych konstrukei. Zasadnim zplisobem pak vlhkostni stav ovliviuji
nevhodné stavebni upravy z hlediska vlhkosti - cementové omitky, sololitové obloZeni,
emailové natéry a keramické obklady. Domnivame se, Zze vlhkost mize byt ovliviiovana
lokaIn¢ netésnostmi ZTI (destové svody, rozvod vody na stfedni st€én¢ mezi chodbou skladu a
kancelaii atd.).

Mrwe

5. Charakteristika pric¢in zavlhani konstrukci - stanoveni hlavnich p¥iéin

— Svislé konstrukce 1.NP jsou trvale zasobeny zemni kapilarni vzlinajici vlhkosti z diivodu
pravdépodobné neexistujicich vodorovnych izolaci.



— Ze strany ulice jsou provedeny pochozi a pojezdové plochy s asfaltovym povrchem, ktery
sice neni pro vodu propustny, ale zaroven neumoznuje odpar vlhkosti z terénu. Vlhkost je
tedy uzaviena pod terénem a tlaci se tak do neizolovaného zdiva.

— Soklové partie obvodové stény z ulice jsou pravdépodobné dotovany v zimnim obdobi
pusobenim stavebné skodlivych soli z diivodu osetfovani chodniku.
— Domnivame se, ze ZTI vykazuji poruchy a netésnosti:

- Destové svody bez lapact stieSnich splavenin mohou vykazovat netésnosti v misté
napojeni do kanalizace (SV roh objektu s objektem Vaclavska 232/5 — dest'ovy svod ve
vlastnictvi souseda). Patrné velmi vysoké zavlhCeni rohu objektu z interiéru prodejny
ovoce a zeleniny.

- Rozvod vody na stifedni stén¢ mezi chodbou skladu a kanceléii, kanalizace v socidlnim
zatizeni.

- Dle vyjadteni zastupce investora (p.Modlitba) doslo v dubnu 2015 k havarii a Gnikiim
vody v mist¢ jimky ve dvofe. Soucasné neni zndma funkcnost kanalizace. Bude
provedena kontrola v¢etné nové PD.

— Nevhodné stavebni upravy z hlediska vlhkosti:

-V prostorech skladti dvorniho traktu jsou na zdivu pouzity dievéné obkladové sololitové
desky na dfevéném rostu.

- Lokaln¢ jsou provedeny keramické obklady (socidlni zafizeni, Satna). Ty jsou vSak
vyjma Satny nezbytné.

- Ve vSech prostorech jsou na mnoha konstrukcich provedeny provedena cementové
omitky (napft. sklad dvorni ¢asti), dale emailové natéry atd.

Za nevhodny postup v ramci praci 1ze povazovat vySe zminéné nevhodné stavebni Upravy

z hlediska vlhkosti, které sice vizudln¢ kryji projevy vlhkosti a stavebné Skodlivych soli,

jsou vsak neprodysné a zabraiuji piirozenému odvodu vodnich par ze zdiva, vlhkost se pak

posouva vyse, piipadné se tla¢i do mist, kde tato bariéra neni.

— V prostoru skladu dvorniho traktu nedochazi k dostatecnému vétrani vnitinich prostor tedy
odvodu vysoké relativni vlhkosti vzduchu, ¢imz pravdépodobné dochdzi nahodile
v zimnich mésicich ke kondenzaci vzdusné vlhkosti na svislych konstrukcich. Taktéz neni
dany prostor temperovan v zimnim obdobi.

6. Stavebné-technicka ¢ast — rozsah a zpusob vlhkostni sanace objektu

K sanacim je nutné pfistupovat takovym zplisobem, aby kombinovanym pouzitim rtznych
hydroizola¢nich a vysuSovacich technologii a stavebnich uprav podle podminek objektu a
jeho okoli byl na ném vytvofen komplexni sana¢ni systém. Tento systém by mél pfednostné
odstranovat pfi¢iny a nikoliv jen disledky vlhnuti stavby.

Na zaklad¢ prohlidky stavby, vlhkostniho prizkumu a informaci navrhujeme toto feSeni
s odstranénim pficiny a disledkt vlhkosti:

Z moZnych stavebnich a sanacnich opatieni jsme jako koncepci ieSeni navrhli tyto

technologie:

v' Provést revizi (kontrolu) de$tovych svodi se zausténim do kanalizace kamerovymi
zkouskami, v ptipadé€ jejich netésnosti provést obnazeni napojeni véetné osazeni lapacem
stteSnich splavenin. Soucasné provést kontrolu kanalizace v misté socidlniho zafizeni u
kanceléfe a rozvod vody na stfedni nosné konstrukci mezi kancelafi a sklady dvorni Casti.

v QOdstranit stivajici nevhodné stavebni Gpravy - dievéné obkladové sololitové desky na
dfevéném roStu, cementové omitky, poruSené¢ keramické obklady vcetné sokla
z keramickych pasktli, emailové natéry atd.



v' Vramci povrchovych uprav vefejnych chodnikii doporucujeme zvazit doplnéni vrstvy
chodniku (asfaltovy povrch z ulice Véclavskd) ve spadu min. 2% (1épe 3%) od objektu, a
to litym asfaltem.

v’ Jako hlavni technologie pro odstranéni pfi¢in vlhkosti bude provedena dodate¢na izolace
vSech stavajicich svislych konstrukci, jez nejsou izolovany, a to systémem tlakové
injektadze na bazi akrylatovych geld s vrty uspofadanymi ve dvou fadach nad sebou, tzv.
Sachovnicové — utéstiyjici clony zabrafiujici ve svém disledku kapilarnimu pohybu
molekul vody. Injektaz bude provedena po odstranéni keramickych sokla v trovni podlah.

v PoSkozené omitky v interiéru 1.NP odstranit, véetné o¢isténi zdiva a proskrabnuti spar.
Provést nové sanacni omitkové systémy. Totéz provést na stropé v mistnosti skladu
v disledku zateCeni z 2.NP. Na fasdd¢ dvorni cCasti bude po domluvé s investorem
ponechano zdivo ve stavu rezném. Fasada bude feSena v dalsi etapé v ramci rekonstrukce
celé fasady.

v' Ve skladech provést odstranéni vrchniho natéru a nasledné vyspraveni stavajicich
betonovych podlah véetné nové povrchoveé upravy.

v’ Zajistit pfirozené odvétrani prostor 1.NP, kdy je nezbytné po dokoncené sanaci zajistit
cirkulaci vzduchu a pozadovanou relativni vlhkost (cca 55-60% pti 20°C).

7. Pozadavky na souvisejici upravy navrhované v ramci dalSich profesi.

o VZT:
Zajistit prirozené a funkéni odvétrani jednotlivych prostor 1.NP. Zajistit cirkulaci
vzduchu a poZadovanou relativni vlhkost (cca 55-60% pii 20 °C).

o ZTI:

Provést revizi (kontrolu) destovych svodii se zausténim do kanalizace. Je nezbytné
nasledné kontrolovat stav a Cistotu lapaci stieSnich splavenin min. 2x mési¢né,
v podzimnim obdobi spadu listi i Castéji.

o Elektro, ZTI:

V ramci provadéni novych ZTI instalaci, elektro rozvodu atd. k uchyceni na svislych
konstrukcich 1.NP v zadném ptipadé¢ nepouzivat sadru vzhledem kjeji vysoké
hygroskopité, ale rychlovazny cement pfipadné lepidlo na cementové bazi.

o Vniti'ni uspoiddani jednotlivych prostor:
Zajistit ptirozenou difizi vodnich par ze sanovanych konstrukci v 1.NP do prostoru a
cirkulaci vzduchu tak, Ze zafizovaci pfedméty a nabytek v jednotlivych prostorech
neumistovat k sanovanym sténam, v piipad¢ nutnosti se vzduchovou mezerou min.
15cm s mezerou pii spodnim i vrchnim lici.

8. Zavér

Tento dokument hodnoti stav Casti objektu — nebytovy prostor 103 z hlediska vlhkosti
s navrhem moznych postupt a principt jako podklad pro projektovou dokumentaci sanace
vlhkého zdiva.

V Bmé, ¢ervenec 2015

Zpracoval: Ing. Pavel Zejda, Ph.D. Ing. Zdenék Stefek
SAREP a.s. SAREP a.s.
724 115 138, zejda@projekty-sanace.cz 602 285 683, stefek@projekty-sanace.cz
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