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1) Davody pro po Fizeni Uzemni studie

Oblast Zlutého kopce je exponovanou dosud malo vyuZivanou oblasti v blizkosti centra mésta
s jedine¢nym vyhledem na Spilberk a Petrov. V UPmB z roku 1994 je lokalita Zluty kopec vymezena
zejména pro doplnéni bydleni a novych ploch vefejné zelené&. Pro upfesnéni koncepce vyuziti Zlutého
kopce byl v roce 2000 pofizen méstskou ¢asti Brno — stfed podklad s nazvem ,Regulaéni plan (RP)
Zluty kopec Brno“.

Vzhledem k tomu, Ze se od doby zpracovani podkladu vyviji poZzadavky na vyuZiti Uzemi, pfipravil
OUPR MMB (na zékladé podn&tu MO MMB) v roce 2016 zadani pro zpracovani Gzemni studie (US)
Zluty kopec, kterd méla slouzit pro zmény UPmB a pro novy UPmB. Zadani bylo projednano v MC
Brno-stfed a zapracovany jejich pfipominky. V zafi 2016 pozadala MC Brno-stfed OUPR, aby byl
vybér zpracovatele US Zluty kopec odloZen do té doby, neZ budou znamé vysledky urbanisticko-
architektonické soutéZe, kterou pfipravovala vypsat. Pfed vypsanim soutéze byla vroce 2018
pofizena US ,Provéfeni vstupd do Gzemi v lokalité Zluty kopec®, ktera sloZila jako podklad pro jeji
vypsani.

Vroce 2019 vypsala MC Brno-stfed urbanisticko-architektonickou uZ$i jednofazovou projektovou
soutéZ — Budouci zastavba Zlutého kopce na Starém Brné, ktera méla provéfit a navrhnout koncepci
usporadani s ohledem na nové pozadavky v Uzemi, v€etné odpovidajiciho dopravniho napojeni a
podminujicich investic, vhodné a Ucelné vyuZiti pozemkd ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a
redlnou prostupnost feSeného Uzemi s tim, zZe vitézny navrh bude jednim z podkladd pro zpracovéani
us.

V souladu se zadanim soutéZe pak MC Brno-stfed podala 7adost o pofizeni Gzemni studie pro
lokalitu Zluty kopec, a to dopisem ze dne 27.4.2020 na OUPR MMB. Dopisem ze dne 27. 5. 2020
uplatnil na OUPR MMB RNDr. Filip Chvatal, Ph.D. z pozice uréeného zastupitele na zakladé a ve
smyslu materialu predlozeného a schvaleného usnesenim schize R8/086 konané dne 20.5.2020
pozadavek na pofizeni Gzemni studie Zluty kopec.

2) Cile uzemni studie

Cilem je promitnout feSeni z ocenéného navrhu vzesSlého z urbanisticko-architektonické uZzsi
jednofazové projektové soutéZe Budouci zastavba Zlutého kopce na Starém Brné do US a navrhnout
odpovidajici funkéni a prostorové vyuziti s ohledem na zna¢né podmifujici investice.

3) Ugel tizemni studie

Uzemni studie bude slouzit jako Gzemné& planovaci podklad pro novy UPmB, pfipadné v mistech kde
bude v souladu s funkénim vyuzitim stanovenym UPmB muze slouzit jako podklad pro rozhodovani
v Gzemi.

4) Vymezeni_reSeného Uzemi a jeho charakteristika

Resené Gzemi Zlutého kopce se nachazi na Gzemi méstské &asti Brno-stfed v k.U. Staré Brno. Na
vychodni strané je vymezeno ulici Uvoz, na jizni strané ulici Hlinky. Na strané zapadni ulici VinaFskou
a Neumannovou. Na strané severni ulici Lipovou, Vankovym naméstim a ulici Tvrdého. Jedn& se o
svazité uzemi. Mimo stabilizované arealy (Masaryklv onkologicky Ustav, BakeSova nemocnice, aredl
byvalych méstskych vodojeml ve spravé spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. (BVak,
a.s.), pivovar Starobrno a doskolovaci zafizeni zdravotnickych obort) a stabilizované plochy bydleni s
pavodni zastavbou podél ulice Hlinky a Uvoz a dopliikovymi sluzbami je Gzemi tvoreno z velké Gasti
zahradkafskou kolonii. PFi ulici Uvoz jsou plochy byvalé cihelny z ¢asti vyuzivany pro autobazar, na
¢asti jsou stavby provizornich garazi, dale je zde nékolik zahradek a na né navazuji vefejné pfistupné
plochy se vzrostlou zeleni (svah pod ul. TomeSova), s loukou za klasterni zdi pfi ul. Pivovarska).
Cenné jsou skalni vystupy Helgolandu, ktery zasahuje i do arealu Masarykova onkologického Ustavu.
V poloviné svahu je podzemni objekt ,Kréta“, plvodné pivovarsk& vodarna. Soucasné vyuziti Gzemi



neodpovida jeho atraktivni poloze mezi centrem starého Brna (Mendlovo namésti) a obytnou
Masarykovou ¢&tvrti. Uzemi stavajicich zahradek uprostfed FeSeného Uzemi je vefejnosti pFistupné
omezené. P&Si propojeni Mendlova namésti s Masarykovou ¢&tvrti vede od ulice Pivovarské smérem
k ulici TomeSova. DalSi stavajici péSi propojeni funguje mezi ul. Pivovarskou a Sladovou (park pod
Spilberkem pFi ul. Pellicové).

Rozloha feSeného Gzemi je cca 55 ha (viz pFiloha zadani — zakres do vyfezu z UPmB, vykresu — Plan
vyuziti Gzemi M 1: 5000).

5) Vztah FeSeného Gzemi k platné UPD a UPP a jiné podklady
5.1 Vztah k platné UPD

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZURJ  MK)
Dle ZUR JMK, které nabyly Géinnosti 3. 11. 2016, neni fe$ené Gzemi dotéeno Zadnou plochou nebo
koridorem nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan m ésta Brna (UPmMB) a po Fizované zm ény

Dle platného UPmMB je vymezené Gzemi tvofeno stabilizovanymi smiSenymi plochami centralniho
charakteru (SJ), stabilizovanymi i navrhovanymi smiSenymi plochami obchodu a sluzeb (SO),
stabilizovanymi plochami pro vyrobu (PV) a technickou vybavenost — vodovod (TV), stabilizovanymi a
navrhovymi plochami pro obanskou vybavenost — zdravotnictvi (0Z), kulturu (OK) a Skolstvi (OS),
plochami pro Cisté bydleni (BC) a vSeobecné bydleni (BO), navrhovou plochou pro technickou
vybavenost — elektfina (TE), navrhovymi a stabilizovanymi plochami pro ostatni méstskou zelen (ZO)
a plochou parku (ZP) a plochami pro dopravu - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.

Ve vykresu U.5 — Urbanni a krajinna osnova je v feSeném Uzemi vymezen zeleny horizont.

Pofizované zmény UPmB )
V Gzemi je pofizovana zkrdcenym postupem zména UPmB B1/11-1l/Z (areél byvalych méstskych
vodojema).

5.2 Vztah k plathnym UPP

5.2.1. Uzemni studie ,Provéfeni vstup(i do Gzemi v lokalité Zluty kopec* (Ing. arch. Sedlak, 2018)
Ve studii byly identifikovany a vyhodnoceny jednotlivé potencialni vstupy do GUzemi zejména s
ohledem na moznosti dopravni obsluhy Gzemi individualni dopravou.

5.2.2 Uzemni studie Navrh vyuziti zahradkafskych lokalit na Gzemi mésta Brna (ERA, 2018)

US slouzi pfedevsim jako podklad pro novy UPmB. V analytické ¢asti US byly vymezeny soucasné
zahradkafské lokality jejichz soucasti je i lokalita na Zlutém kopci. Lokality, které jsou rozvojovym
dokumentem uréeny k jinému vyuZiti (dle platného UPmB, dle konceptu nového UPmB, nebo
pofizovanou zménou), byly jiz z navrhu US vypustény. Zahradkafska lokalita na Zlutém kopci neni
urcena ke stabilizace, ale k jinému vyuZziti.

5.2.3 VySkové zonovani v MPR a jeho ochranném pasmu (AK Burian-Kfivinka, 2007)

PFedmétem US je posouzeni Gzemi z hlediska vy3kové hladiny zastavby. Podstatna ¢ast feSeného
Gzemi je v bloku 43 - Zluty kopec, jako Uzemi s nej¢etn&jsi hodnotou vy3ky budov po hieben stiechy
19,4m. Re$ené Gzemi je vymezeno jako souéast nestabilizovaného Gzemi, kde neni mozné stavét
vyskové budovy. Stavajici vySkovou hladinu Ize zvySovat na ur¢enou maximalni hladinu zastavby
12 m. Tolerance je + 0,75 m.

5.2.4 VySkové zonovani pro tzemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011)

Dle US se feSené Uzemi nachazi v oblasti, s pohledové vyznamnou plosinou, svahem a terénni
hranou, které je potfeba z hlediska dlouhodobé historicky utvafeného obrazu mésta a krajiny chrénit.
Vymezené Uzemi méa podstatny vliv na krajinny raz predevsim z hlediska objemu a vySky zastavby a
vyZzaduje citlivy pFistup.

5.2.5 Udaje o Gizemi vyplyvaijici z UPP — Uzemné analytickych podkladti (UAP) mésta Brna 2016
Z UAP mésta Brna vyplyvaji nasleduijici informace a tGdaje o Gzemi:




Hodnoty Uzemi
Dle vykresu €. 2 se v Uzemi nachazi:

- Kulturné historické objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek,
Augustiniansky klaster na Mendlové namésti, méstské domy z pfelomu 19. a 20. stoleti a dale
jednotlivé vybrané vily v zastavéné &asti Zlutého kopce a Masarykovy &tvrti.

- Urbanistickou hodnotou je Vankovo namésti jako vyznamné komponované verejné prostranstvi.

- Historicky a architektonicky cenné (vyznamné) stavby a soubory — byvalé méstské vodojemy od
16.4.2019 jiz nem. kult. pamatka.

- Prostorovou hodnotou je pfirodni dominanta Zluty kopec, ktery zaroven tvofi od jihu vyznamnou
pohledovou plochu, vyznamny pohledovy svah a vyznamny vyhlidkovy bod.

- Hodnoty krajinného rdzu — oblasti krajinného razu jsou Brnénska niva Svratky, Pisarecké udoli
Svratky, pélem krajinného rézu je pak samotny ostroh Zlutého kopce.

- Jako pfirodni hodnota je vymezena TomeSova stran, kterd je dle obecné zavazné vyhlasky (OzV)
vyhlaSky SMB €. 15/2007 zafazena mezi plochy nejvyznamnéjsi zelené.

Limity vyuZiti Gzemi

Dle vykresu €. 3a — omezeni vyplyvajici z pravnich pfedpisu se v Gzemi nachazi:

- Registrovany vyznamny krajinny prvek Zluty kopec (,Helgoland®).

- Plocha nejvyznamnéjsi zelené dle OZV vyhlaSky SMB ¢. 15/2007- TomeSova stran

- Chradnéné pamatky a kulturni hodnoty — objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek
(plochy a soubory) ve€. arealu byvalych méstskych vodojema (viz vySe).

- Ochranna pasma letist Brno-Tufany

- V Uzemi se vyskytuji zajmova tzemi pro bezpecénost statu — ochrana elektronické komunikaéni sité.

- Celé spravni Gzemi mésta je zajmovym Gzemim min. obrany CR pro zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu

- Méstska pamatkova rezervace Brno a ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace.

Dle vykresu ¢. 3b — specifické podminky vyuZiti Gzemi se v Uzemi nachazi:

- Podél komunikaci (Hlinky, Uvoz, Tvrdého, Lipova) Gzemi zasazené nadmé&rnym hlukem z pozemni
dopravy — hladina hluku vyssi nez 50 dB v no¢ni dobé.

- V feSeném Uzemi jsou vzhledem ke svazitému terénu velmi slozité zékladové poméry (plochy
kontaminace zemin a podzemnich vod).

Zaméry na provedeni zmén v uzemi

Dle vykresu €. 4a — zaméry pfedané poskytovateli Udaja:

-V oblasti dopravy je evidovanym zamérem cykloopatfeni — vedeni cyklotrasy vrstevnicové cca
uprostfed feSeného Gzemi mezi ulicemi Schovanou/Pivovarskou a Vinarskou.

- ZP3 Zluty kopec — navrh, zaméry vychazejici z vécného podkladu RP ,Zluty kopec — navrh*,

- VyhlaSeni Méstské pamatkové zény Brno.

Dle vykresu &. 4b — zaméry vyplyvajici z platné UPD a dalich zpracovanych dokumentu:

- V kapitole usporadani dopravy obsahuje UPmB navrh sbé&rné komunikace z Mendlova namésti
severné na ulici Uvoz s tunelovym Gsekem pod Spilberkem.

- V Gzemi je zkracenym postupem pofizovana zména UPmB — B1/11-11/Z (byvalé méstské vodojemy).

Problémovy vykres k rozboru udrZitelného rozvoje tzemi

Dle vykresu €. 5 jsou evidovany tyto problémy:

-V Gzemi dochéazi k pretizeni dopravni trasy ve sméru sever — jih (Uvoz, Kolistg) z davodu
nerealizovanych dopravnich vazeb uvnitf VMO. Tyto dopravni vazby jsou v UPmB feSeny tunelem
Uvoz a Novou méstkou tfidou. Aktualné nejsou tyto stavby projekéné pripraveny a ekonomicky
zajistény.

- Hluk z pozemni dopravy.




5.3 Jiné podklady

Jiny podklad s nazvem ,Requlaéni plan (RP) Zluty kopec Brno® (Ing. arch. Jenékova, 2000).
Pfedmétné tzemi bylo v roce 2000 podrobnéji provéfeno tzemné planovacim podkladem pofizenym
méstskou ¢asti Brno — stfed s nazvem ,Regulaéni plan Zluty kopec Brno®. Ten upfesnil oproti UPmB
vymezeni navrhovych ploch, doplnil je o komunika¢ni propojeni a stanovil podrobnéjSi prostorové
regulativy. UPP feSil Gzemi (vymezené ulici Hlinky na jihu a ulici Lipovou a Tvrdého na severu)
vefejnou parkovou Upravou s lanovou drdhou z ulice Hlinky na Vafkovo namésti. Déle vymezil
navrhové plochy pro ob&anskou vybavenost, plochy smiSené a plochy pro bydleni ve stavajici
zahradkarské kolonii. Bydleni je navrzeno pfevazné obytnymi vilami s nizkou intenzitou zastavby.
Mimo tyto navrhové plochy v Gzemi stabilizoval vyznamné aredly Masarykova onkologického Ustavu,
BakeSovy nemocnice, technického vybaveni (vodojemy ve spravé BVak, a.s.), pivovaru Starobrno a
doskolovaciho zafizeni zdravotnickych oboru.

6) Pozadavky na reSeni

- Podkladem pro feseni US je ocenény navrh vzesly z urbanisticko-architektonické uzsi jednofazové
projektové soutéze Budouci zastavba Zlutého kopce na Starém Brné, ktery pievedte do podoby
us.

- Soucasné provéfte doporuceni poroty uvedené v Protokolu o prabéhu urbanisticko-architektonické
uzsi jednofazové projektové soutéze Budouci zastavba Zlutého kopce na Starém Brné.
Doporuceni je v bodu 5. ,Hodnotici zasedani poroty — ¢ast Doporuceni poroty zadavateli“, kde je
uvedeno: ,Porota doporucuje zadavateli proveéfit:

a) moznost zahusténi zastavby pfi ulici Hlinky

b) prostupnost pro pési dopravu z Mendlova namésti, zapadné okolo aredlu pivovaru do prostoru
verejného parku

C) prostupnost pro pési dopravu pres areal klastera

d) moznost dopravniho propojeni na ulici Tvrdého a zapadni vétvi ulice TomeSovy

e) prostupnost arealu Masarykova onkologického Ustavu

f) vyuZiti prostoru nad pamatkové chranénymi vodarenskymi objekty v soudinnosti s MOU a NPU

g) koncepci jizni ¢asti vefejné zelené po tzv. Krétu v duchu plné vybaveného méstského parku,
severni ¢ast k Varnkovu nam. jako prostranstvi s charakterem umoznujicim dalkové vyhledy."

- P¥i zpracovani US déle postupuijte dle pozadavk( uvedenych v bodech 6.1 az 6.3 Zadani.

6.1 Urbanisticka koncepce tzemi

- Zpracujte problémovy vykres shrnujici vSechny limitujici skute¢nosti, tj. z hodnot, limitd, informaci
a zamérl vztahujicich se k danému Gzemi, Uzemni problémy a dopravni deficity Gzemi, chybéjici
vazby do okolniho Gzemi atd., které ovlivni zdméry v feSeném Gzemi ¢i omezuji moznost vystavby
na Zlutém kopci. Vénujte se zejména moznosti kapacitni dopravni obsluze Gzemi a pohledové
exponovanosti. V problémovém vykrese zohlednéte jednotlivé pozadavky na zmény v Gzemi.
Vzajemné stiety (mezi pozadavky na zmény UPmB, limity a hodnotami v Gzemi) a problémy
popiste v textové ¢asti, vyznacte ve vykresu a provedte jejich analyzu.

- Navrhnéte funkéni a prostorovou regulaci vychazejici z feSeni ocenéného soutézniho navrhu,
provéreni doporuceni poroty a hodnot a limitd v izemi, s cilem jeho efektivniho vyuziti.

- Pfi navrhu funkéniho vyuziti respektujte predpokladany rozvoj komplexu Masarykova
onkologického ustavu (MOU) vyznageny v pFiloze &. 2 a vSechny pozemky ve vlastnictvi CR ke
kterym ma pfislugnost hospodatit MOU.

- Néavrh funkéniho vyuziti feste i s ohledem na pfipravované zaméry (napf. Détské centrum mezi
Augustianskym klaSterem a ulici TomeSovou) a na ustanoveni 8§77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

- PFi navrhu dale respektujte:

- registrovany vyznamny krajinny prvek Zluty kopec (Helgoland)



- plochu €. 30 — TomeSova stran ze Seznamu nejvyznamnéjSich ploch zelené dle OZV SMB &.
15/2007 o ochrané zelené ve mésté Brné, jejiz ploSny rozsah nesmi byt zmensen

- zavazné prvky urbanni a krajinné osnovy — zeleny horizont vymezeny pres jizné orientovany
svah zhruba od ulice Jefabinova po ulici Zluty kopec/TomeSova

- maximalni zachovani vefejné pfistupné zelené v centralni ¢asti Zlutého kopce.

Provérte aktualnost vymezeni navrhové plochy pro technickou vybavenost — TE.

Pro navrzené feSeni doplite bilance nardstu obyvatel (tabulkova ¢ast textové asti).

Na z&kladé novych bilanci a ve vazbé na rozvoj bydleni provéfte potfeby a stanovte pozadavky na

zajisténi zakladni vefejné vybavenosti (zejména pro MS, ZS, zafizeni socialni péce pro seniory

atd.) a vyhodnotte je s ohledem na stavajici stav vefejné vybavenosti v optimalnich dochazkovych

vzdalenostech.

V souladu s § 7 a 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, ve

znéni pozdéjSich predpisu, provéfte umisténi vefejnych prostranstvi.

Navrhnéte feSeni ulicniho stromofadi a zobrazte je v hlavnim vykresu a vykresu siti. Doplite i

charakteristické fezy s feSenim ulozeni siti v kontaktu se vzrostlou zeleni, okotujte.

Se zeleni pracujte koncepcné jako s prvkem modrozelené infrastruktury a nastrojem na zmirnéni

dopadu klimatické zmény, s ohledem na prevenci tepelného ostrova mésta a ochranu kvality

ovzdusi apod.

Stanovte presné ploSné vymezeni vefejné zelené a parkd.

Stanovte chranéné vyhledy.

Navrhnéte optimalni propojeni péSimi trasami zejména z ulice Hlinky na Vankovo namésti a ze

Starého Brna smérem na Masarykovu cCtvrt. P&Si trasy feSte i s ohledem na stavajici vlastnické

vztahy v Gzemi. Pro feSeni prostupu vyuzijte pfedevSim pozemky ve vlastnictvi statutarnino mésta

Brna.

Provéfte i p&Si propojeni lavkou pfes Uvoz na ulici Pellicova.

Pfiméfené zohlednéte pozadavek na respektovani majetkovych hranic nemovitosti.

Povéfe moznost zachovani stavajiciho funkéniho vyuZziti u pozemkd p.¢. 281/2, 324, 377/1,

377/10-13, 527/2, 545, 547/1, 547/2, 579/1, 752/6 k.4. Staré Brno bezlplatné pfevedenych

z vlastnictvi CR (UZSVM) do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Prostorové regulace navrhnéte pomoci napf. podlaznosti, vysSky zastavby, indexu zastavéni

pozemku (IZP), stavebni ¢ary a stavebni hranice atd.

Prostorové a vySkové regulace zastavby stanovte tak, aby nenaruSily charakter zeleného

horizontu mésta.

Navrh prostorového usporadani (objemy) promitnéte do urbanistického vykresu.

Provéite vFeSeném Uzemi moznost umisténi sbérného stfedisko odpadu dle pozadavki

uvedenych v pfiloze €. 3.

Stanovte pozadavky na pfipadné asanacni zasahy.

US bude obsahovat (v textové i vykresové Gasti) navrh etapizace a podmifiujici investice pro

stavebni vyuziti ploch.

Uzemni studii zpracujte dle Metodiky pro zpracovani regulagnich pland 2015. (Viz Podklady —

Vzorovy pfiklad regulaéniho planu a Gzemni studie pro uplatnéni ,Metodiky pro zpracovani RP“-

Uzemni studie).

Navrh funkéniho a prostorového vyuziti promitnéte do podoby hlavniho vykresu pro navrh

pripravovaného UPmB.

6.2 Dopravni infrastruktura
Dopravni obsluhu v feSeném Uzemi navrhnéte dle nize uvedenych pozadavku:

IAD

Pfi navrhu dopravni obsluhy vychazejte z Uzemni studie ,Provéfeni vstupl do Gzemi v lokalité
Zluty kopec (Ing. arch. Sedlak, 2018) a z ocenéného soutéZniho navrhu a navrhnéte ji v
parametrech odpovidajicich vyuZiti Gzemi, v souladu s CSN 73 6110 a vyhlaskou &. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, Navrh feSeni
patefnich komunikaci doloZte podélnymi profily komunikaci.

S ohledem na umisténi pivovaru vyhodnotte moZnost a vhodnost obsluhy lokality nakladni
dopravou.



- Navrhnéte zakladni principy feSeni dopravy v klidu.
- Navrhnéte moZnosti dopravni obsluhy funkénich celkt (napf. pfedpokladane tseky vjezdu apod.).
- Vyhodnotte navrh feSeni ve vztahu k vedeni podpovrchového Useku zaméru tzv. tunel Uvoz.

VHD
- Vyhodnotte ploSnou obsluhu Gzemi VHD, vychazejici ze stavajiciho systému VHD, navrhnéte jeji
dil¢i upravy a doplnéni zajiSténim optimalni dochazkova vzdalenosti.

Pé&Si a cyklisté
- Umistované aktivity vifeSeném Uzemi propojte systémem cyklistickych a péSich tras podél
navrzenych komunikaci s vazbou na zastavky MHD.

6.3 Technicka infrastruktura

Navrhnéte napojeni navrhovych lokalit na sité technického vybaveni GUzemi a feSeni projednejte
s prislusnymi spravci siti. Projednani dolozte.

Zéasobovani vodou

Navrhnéte napojeni nové zastavby na stavajici vodovodni sit napojenim na vodovodni fad v ulici
TomeSova (regulace tlaku). Provedte navrh systému zasobovani vodou v feSené lokalité. Specifikujte
predpokladanou spotifebu vody ve vazbé na prfedpokladané budouci vyuZiti tzemi.

Odkanalizovani

Pfi feSeni odkanalizovani GUzemi vychazejte z koncepce dané Generelem odvodnéni mésta Brna —
Generel kmenové stoky B. Respektujte rovnéz podklad ze Spravy Generelu odvodnéni mésta Brna —
mezistav — Kmenova stoka B — Mendlovo namésti — Variantni posouzeni rekonstrukce kanalizace —
Mendlovo namésti (06/2014). Specifikujte podmifiujici investice do kanaliza¢ni sité v€etné odhadu
finanénich nakladl. Z hlediska naro¢nosti investic do kanaliza¢ni sité se jevi Ucelné rozdélit Gzemi na
¢asti souvisejici s konkrétnimi stokami a ktémto Castem pfifadit naklady na jejich realizaci.
Podminkou pro novou zastavbu bude regulace odtoku deStovych vod z navrhovych ploch v hodnoté
10 I/s/ha. Zohlednéte Uzemni naroky pro objekty hospodafeni s deStovou vodou (mj. Sifka
komunikace). Objekty pro hospodareni s deStovou vodou (HDV) zapracujte do charakteristickych
pficnych Ffez( komunikacemi. V pribéhu zpracovani mohou byt pozadavky na systémy zpfesnény.
Aplikujte principy ,modrozelené infrastruktury*.

Z&sobovani plynem

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici NTL a STL plynovody. Zakreslete a respektujte ochranna
pasma plynovodd, pfipadné navrhnéte jejich prelozky.

Stanovte bilance potfeb tepla a plynu pro navrhové plochy a provedte navrh tras plynovodu.

Zéasobovani teplem

V feSeném Uzemi se nachazi rozvody tepelnych siti, na které je napojena Cast stavajici zastavby.
Zakreslete a respektujte trasy a ochrannd pasma stavajicich rozvodl tepelnych siti, pfipadné
navrhnéte jejich prelozky. Stanovte bilance potfeby tepla pro vhodné navrhové objekty (v dosahu
tepelnych siti).

Zasobovani elektrickou energii
Zakreslete stavajici trasy kabelovych rozvodi sité VN véetné distribuénich i odbératelskych trafostanic,

pfipadné navrhnéte jejich prelozky. Navrhnéte rozSifeni distribucni sité v€etné pripadného umisténi
trafostanic, stanovte vykonové bilance pro navrhové plochy.

Spoje

Vyznadte a respektujte stavajici podzemni a nadzemni trasy siti elektronickych komunikaci (kabelové
rozvody a trasy radioreléovych spoju v€etné pfipadnych ochrannych pasem), pfipadné navrhnéte
prelozky. Provedte vyhodnoceni z hlediska vySkového omezeni zastavby v navrhovych plochach
trasami radioreléovych spoji. Podle dostupnych podkladl je feSené Uzemi dotéeno nadzemnimi
trasami siti elektronickych komunikaci spolednosti Ceské Radiokomunikace a.s. a nachazi se v
zajmovém Uzemi Ministerstva obrany. Stanovte napojné body siti elektronickych komunikaci,
provedte zakladni navrh rozsifeni kabelovych tras.
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7) Pozadavky na zp Gsob a rozsah zpracovani Uzemni studie

Uzemni studie zpracujte v souladu s § 30 zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(.

Na vSech soucastech Uzemni studie (rozpisky na dekéach, titulni strané vykresové i textové Casti)
uvedte Cislo smlouvy o dilo.

DodrZujte Metodiku pro zpracovani regulaénich plana vé. vzorového pfikladu US aktualizovanou v
04/2015 veetné digitalniho zpracovani.

Textova c¢ast dila bude zpracovana ve formatu Microsoft Word a tabulkova ¢ast ve formatu
Microsoft Excel.

Graficka ¢ast bude zpracovéna ve formatu DGN programu Microstation verze V8.

Samostatné bude vytvofen soubor obsahujici hranici FfeSeného Gzemi a pojmenovan
RUxxxxxxx.DGN, kde xxxxxx pfedstavuje ¢islo smlouvy.

Ke vSem predavanym vykresim musi byt ze zdrojovych vektorovych dat vytvofeny plotrovaci
soubory PLT ve formatu HPGL/2 a soubory ve formatu PDF, které budou ve spravnych méfitcich
vykres( a budou identické s pfeddvanou dokumentaci v papirové podobé.

Na CD/DVD nosicich (2ks) budou odevzdany vSechny soubory ve formatu DOC, XLS, DGN, PLT
a PDF.

Ve formatu DGN musi byt zpracovany vSechny soubory potfebné pro seskladani vSech vykresu.
Popis téchto soubor(, véetné obsahu jednotlivych vrstev, musi byt zpracovan dle Metodiky pro
zpracovani regulacnich plan 2015.

Rozsah zpracovani

a) Textova Cast

- Na zacatku uvedte cil a Ucel pofizeni Gzemni studie — viz zadani.

- Popiste navrzené feSeni a jeho konkrétni odGvodnéni v ¢lenéni dle obsahu zadani.

- Doplite vyjadfeni ke spinéni/nespinéni vSech bodu zadani v ¢lenéni dle obsahu zadani.

- Popiste podmiriujici investice s odhadem investi¢nich nakladd na vybudovani dopravni a
technické infrastruktury a navrh etapizace vystavby s ohledem na reéalné vyuziti jednotlivych
vstupl do Gzemi.

- Doplite tabulkovou bilanéni ¢ast.

- Popiste, v &em se US lisi od ocenéného navrhu.

- Zpracujte konkrétni a srozumitelné odGvodnéni navrhovaného feSeni.

- Vyhotovte struény srozumitelny zaveér ve vztahu k ciliim a G¢elu izemni studie (dle zadani).

b) Vykresova ¢ast méritko
- Vykres SirSich vztah 1:5000
- Vykres platného UPmB 1:5000
- Vykres vlastnik( pozemk( (véetné vyznaceni nemovitosti

ve vlastnictvi CR, ke kterym ma pfislusnost hospodafit MOU) 1:2000
- Problémovy vykres 1:2000
- Hlavni vykres - funkéni a prostorové vyuziti (Dle metodiky zpracovani RP 2015) 1:2000
- Dopravni infrastruktura 1:2000
- Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:2000
- Technicka infrastruktura - energetika, spoje 1:2000
- Charakteristické fezy koridory verejného prostranstvi s komunikaci
- Navrh zastavéni - urbanistické feSeni 1:2000
- Vykres etapizace vystavby a mozného vyuziti stavebnich pozemki

s ohledem na redlné vyuziti jednotlivych vstupl do uzemi 1:5000
- Vykres verejné prospésnych staveb (bude-li potfeba) 1:5000

- Axonometrie nebo 3D vizualizace s pohledem min. ze 2 stran
- Vykres s funkénim a prostorovym vyuzitim promitnuty do Hlavniho vykresu

9



pro navrhu pfipravovaného UPmB (Dle metodiky zpracovani nového UP) 1:10 000

c) - Vyjadreni dotéenych organd a spravcl technické infrastruktury

- Zadznam z vyrobnich vybor.

d) Zavérecna prezentace dokoncéené tzemni studie + CD/DVD.

Pfipadné dalSi pozadavky na zpracovani a obsah dokumentace Uzemni studie a forma odevzdani
budou upfesnény na vyrobnim vyboru.

Pozadovany pocet paré:

Uzemni studie bude ve finalni podobé&, tj. poté, co OUPR odsouhlasi jeji spravnost a Gplnost
odevzdana v 4 vyhotovenich v tiSténé formé a 2 x digitdlné na CD/DVD nosi¢i.

DalSi pozadavky

V pribéhu zpracovani pozadujeme konani minimalné tfi vyrobnich vyborl (VV) a pfipadna
konzulta¢ni jednéni.

VV se budou konat za Ugasti zastupcd MC Brno-stfed, dotéenych odbord MMB a dalSich
zainteresovanych subjektd dle potfeby a uvazeni pofizovatele.

VV bude svolavat pofizovatel po dohodé se zpracovatelem.

1.VV bude nad podklady pro feSeni, rozpracovanym problémovym vykresem a vykresem SirSich
vztahd.

2.VV bude nad rozpracovanym feSenim: navrh feSeni — hlavni vykres a v rozpracovanosti vSechny
pozadované vykresy véetné textové ¢asti.

3.VV bude pred dokon¢enim feSeni. Zpracovatel bude prezentovat vSechny pozadované vykresy
a textovou ¢ast ve stavu pred odevzdanim.

V prabéhu pofizeni Gzemni studie a s ohledem na poZadavky uplatnéné v ramci VV a v pfipadé,
Ze zpracovatel nebo pofizovatel bude potfebovat souc€innost svola pofizovatel interni konzultaéni
jednani. Predpoklad konzultaéniho jednéani je pfed 2. VV. Na konzulta¢ni jednani budou pfizvéani
UcCastnici dle potfeby a zvazeni pofizovatele.

Zpracovatel bude provadét zapisy z jednotlivych vyrobnich vyborl a konzultacnich jednani.

Po vysledné kontrole a zapracovani uplatnénych pfipominek pofizovatele se bude konat
zavérecna prezentace dokoncené studie.

8) Podklady pro feSeni

Podklady p fedavané MMB (vyfezy)

Uzemni plan mésta Brna (UPmB)
Navrh pfipravovaného UPmB

Uzemni studie ,Provéfeni vstupd do Gzemi v lokalité Zluty kopec® (Ing. arch. Sedlak, 2018)
VySkové zonovani v MPR a jeho ochranném pasmu — AK Burian-Kfivinka, 2007)
Vyskového zénovani pro tzemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011)

Uzemni studie Navrh vyuziti zahradkarskych lokalit na Gzemi mésta Brna (ERA, 2018)
Uzemné analytické podklady mésta Brna 2016

Aktudlni idaje o Gzemi od poskytovatell dat technické infrastruktury UAP

Digitalni mapa mésta Brna (DMMB)

Katastralni mapa

Ugelova mapa polohopisné situace

VySkopis

Ortofotomapa mésta Brna

Digitalni technicka mapa mésta (DTmB) - prubéh inZenyrskych siti v dané lokalité¢ vcéetné
povrchovych znakd, které DTmB obsahuje
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Situace aktualnich majetkovych vztah(i feSeného GUzemi i s vyznacenim pozemk( ve vlastnictvi
CR, ke kterym ma pfislusnost hospodafit MOU

Metodika pro zpracovani regula¢nich plan(i 2015
Soubory tuzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovéani regula¢nich pland 2015

Vzorovy pfiklad regulaéniho planu a Gzemni studie pro uplatnéni ,Metodiky pro zpracovani RP* —
Uzemni studie

Generel odvodnéni mésta Brna — Generel kmenové stoky B (Pdyry, a.s., 2009), ¢.v. D-5-V- 1I-3_02
GomB — mezistav — 015 Kmenova stoka B — Mendlovo namésti (06/2014).

GomB - B. Céast vodovody, &.v. B-1l-V-2-6-1-30, B.2.V.1-1 Technickd zprava, vyhodnoceni
vyhledového stavu. Pfilohy mohou byt po dohodé dopinény

Generel geologie, hydrogeologie a inZenyrské geologie mésta Brna, (AQUA ENVIRO s.r.0., 2014)
Generel cyklistické dopravy na izemi mésta Brna (ADOS, 2010)

Generel péSi dopravy na zemi mésta Brna (UAD STUDIO, 2010)

Strategie parkovani ve mésté Brné (Brnénské komunikace, a.s., 2014)

Energeticka koncepce statutarniho mésta Brna (2005)

Jiny podklad Regulaéni plan Zluty kopec Brno (Ing. Barbora Jenckova, arch. kancelaf, 2000)
Jiny podklad — Studie ,Tunel za klaSterem na Starém Brné"“ (Ing. Novak 1999)
Vymezeni plochy €. 30 TomeSova stran dle OZV SMB ¢&. 15/2007 o ochrané zelené v mésté Brné

Podklady externi (poskytovatel MC Brno-stfed)

Ocenény vitézny soutézni navrh z urbanisticko-architektonické uzsi jednofazové projektové
soutéZe Budouci zastavba Zlutého kopce na Starém Brné.

Protokol o pribéhu urbanisticko-architektonické uzSi jednofédzové projektové soutéze Budouci
zastavba Zlutého kopce na Starém Brné.

Podklady dostupné na internetu

Priloha:

Politika architektury a stavebni kultury CR (usneseni vliady CR ze dne 14. ledna 2015 &. 22),
dostupna na:
http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/politika-architektury/Politika-
architektury-a-stavebni-kultury-CR-15052015.pdf

Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017, dostupny na:
http://webmaps.kambrno.cz/webmaps.kambrno.cz/maloobchod/

Odkaz na zménu UPmB B1/11-11/Z
https://lupmb.brno.cz/platny-uzemni-plan/zmeny-uzemniho-planu/zmeny-upmb-samostatne/zmeny-
uzemniho-planu-mesta-brna-vybrane-ke-zkracenemu-postupu-porizeni/

- €. 1 Vymezeni feSeného Uzemi - vyiez z UPmB, vykresu - Plan vyuziti Gzemi M 1 : 5000
- €. 2 Vyhled rozvoje komplexu MOU
- €. 3 PoZzadavky na sbérné stfedisko odpadu

Zpracoval: Ing. Kufatkova a kolektiv pracovnikd OUPR MMB, biezen 2020
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Pfiloha €. 1

UZEMNI PLAN MESTA BRNA 1994
Plan vyuZiti dzemi (1 : 5 000) - doplfiujici vykres - vyfez
vymezeni fedeného tzem! US Brno - Zluty kopec
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Priloha ¢ .2

Vyhled rozvoje komplexu MOU
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Priloha ¢. 3

Pozadavky na sb érné st fedisko odpadu

Pozadavky Odboru zivotniho prostfedi MMB pro umisténi sbérného stfediska odpadu (SSO):

- plocha SSO cca 900 m2 (ploSnou dispozici konzultovat s Odborem zivotniho prostfedi MMB)

- pozemky SSO ve vlastnictvi mésta

- pozemky okolo SSO ve vzdalenosti cca 10 m od oploceni SSO ve vlastnictvi mésta (pozarné
nebezpecny prostor nesmi zasahovat na cizi pozemky)

- pfijezd na SSO z vefejné komunikace pfes pozemky ve vlastnictvi mésta

- dostate¢na vzdalenost od bytové zastavby z davodu predchazeni stiznostem obcant (SSO je
zdrojem hluku, provoz ve dnech pracovniho klidu)

- pfipojeni na inZzenyrské sité (voda, splaskova kanalizace, deStova kanalizace, elektricky proud) —
z divodu vyse investi¢nich naklada pfijatelna vzdalenost inzenyrskych siti

- vzhledem k tomu, Ze plocha SSO bude zpevnéna, musi byt feSeno vsakovani destovych vod
v misté SSO (Ize predpokladat Zze BVak, a.s. nebude souhlasit s odvedenim deStovych vod do
kanalizace)

- vzhledem k tomu, Ze plocha SSO bude zpevnéna, musi byt FeSeno hospodareni s destovou vodou
v misté SSO. Moznost napojeni do destové kanalizace projednejte s BVak, a.s.

- SSO musi byt vybudovano jako stavba trvala — soulad s UPmB.
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