TATO DOKUMENTACE SLOUZi PRO UCELY PROVEDENi STAVBY V ROZSAHU DLE VYHL.C. 499/2006 SB. JE URCENA SVYM ROZSAHEM A PODROBNOSTMI RESENi PRO
VYBER ZHOTOVITELE STAVBY A NASLEDNOU REALIZACI. DOKUMENTACE STANOVUJE ZASADY, PODMINKY, NAVRHY A PRINCIPY PRO DALSI PRIPRAVU STAVBY. UDAJE

V TETO DOKUMENTACI UVEDENE NELZE CHAPAT A VYKLADAT SAMOSTATNE, ALE VZDY V KONTEXTU VSECH OSTATNICH UDAJU V DOKUMENTACI JAKO CELKU
OBSAZENYCH (JAK V TEXTOVE TAK TAKE VYKRESOVE CASTI DOKUMENTACE).

JAKAKOLIV ZMENA V DOKUMENTACI, KTERA MENI JEJi ZASADY, INDIVIDUALNE NEPROJEDNANA A NEOBJEDNANA U ZHOTOVITELE DOKUMENTACE, BUDE POKLADANA
ZA PORUSENI ZASAD TECHNICKEHO RESENI A ZPRACOVATEL SI VYHRAZUJE PRAVO PISEMNE INFORMOVAT O TETO SKUTECNOSTI STAVEBNI URAD.
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PROJEKT4HOME Zakdzka €. 23_120

Preambule

Pokud tato projektovd dokumentace bude vzZita pro vybér zhotovitele stavby pak:

Dodavatel je povinen sezndmit se pred vypracovdnim a poddnim cenové nabidky s celou projektovou
dokumentaci, fyzicky se sezndmit s mistni situaci a stavajicim stavem stavby, a to s dostatecnou odbornou péci pro
fadné provedeni dila. Veskeré takto odborné ziskané informace musi zahrnout do cenové nabidky a realizace dila.
Ddle dodavatel veskeré pripadné nesrovnalosti, nejasnosti, pozadavky na upfesnéni nebo upfesiujici a doplnujici
ndzory a ndméty na kvalitni, Fddné a komplexni provedeni celého dila projednd s investorem, popf. projektantem
tak, aby vse bylo vyfeseno jesté pred poddnim cenové nabidky a mohlo toto byt soucdsti pripadného vybérového
fizeni a smluvnich vztahd pro stavbu. V plipadé jiného postupu, jdou veskeré vzniklé ndklady k tizi zhotovitele

Dodavatel je povinen provést komplexni sezndmeni se a komplexni kontrolu této projektové dokumentace
a provést tzv. "Vytykaci fizeni" a tzv. "Ztotoznéni" dodavatele s touto zaddvaci dokumentaci. Kontrola bude
provedena dodavatelem tak, aby dodavatel mohl garantovat komplexnost, vice nez standardni kvalitu, plnou
navrhovanou a ocekdvanou funkcnost a v€asnou doddvku a uvedeni do provozu. Kontrola bude mimo jiné
provedena na zékladé povinné komplexni fyzické kontroly a sezndmeni se stdvajicim stavem, a tedy nutnych
koordinaci, vazeb, provozu atd. Pfi této kontrole se bude vychdzet z toho, Ze dodavatel je odbormnd firma
jak na stavbu jako celek, tak na jednotlivé odborné cdasti a budouci provoz (obsluha, Udrzba, kontroly a servis atd.)
a tyto odborné znalosti pfi této kontrole piné vyuzije. Na z&kladé tohoto sezndmeni a kontroly, dodavatel provede
s investorem fzv. "Vytykaci fizeni", b&éhem néhoz dodavatel prednese veskeré pripadné nesrovnalosti, nejasnosti,
pozadavky na upresnéni nebo upresnujici a doplnujici ndzory. Vytykacifizeni svoldvda dodavatel za Ucasti investora
a z vytykaciho fizeni se provede zd&pis. Pokud "Vytykaci" fizeni neprobéhne" md se za to, ze dodavatel se se
zaddvaci dokumentaci tzv. "Ztotoznil' a piné za dokumentaci prebird odpovédnost. Pokud "Vytykaci' fizeni
probé&hne" md se rovnéz za to, ze dodavatel se se zaddvaci dokumentaci tzv. "Ztotoznil" a pIiné za dokumentaci
prebird odpovédnost, mimo body, u kterych vznesl objektivni, dikazy podlozenou a srozumiteiné zddvodnénou
pripominku u které nebylo dosazeno dohody o zpUsobu feseni. Stavba nesmi byt zahdjena bez vyieseni viech
pfipominek a tzv. "Ztotoznéni" se dodavatele se zaddvaci dokumentaci, a tedy ztotoZznéni musi predchdzet
dopracovdni této zaddvaci dokumentace na provddéci a dilenskou dokumentaci doddvané a provddéné
dodavatelem (ddle realizacni dokumentace). Kontrolu a viechny z ni vzeslé pfipominky, které by dodavatel mohl
uplatnovat ve "Vytykacim" fizeni, musi pfipadny dodavatel, resp. zdjemce, predlozit jiz do vybérového fizeni. K
ndslednym pfipominkdm jiz investor nemusi prinlizet a jejich feseni jde k tizi dodavatele stavby.

Pro faddnou realizaci dila, pfed zapocetim montdze a objedndnim materidlu, je dodavatel povinen provést
dopracovdni této dokumentace na vyrobni, montdzini a dilenskou dokumentaci (realiza¢ni dokumentaci), a to
zejména s ohledem na jeho konecny vybér typU a vyrobcd jednotlivych vyrobkd a zafizeni a s ohledem na jejich
skutecné parametry, ndvody vyrobcU, na své firemni know-how, atd. Tuto svoji realizacni dokumentaci pak musi,
pred zapocetim dila, resp. pfed zapocetim montdze a objedndnim materidlu, projednat a odsouhlasit s investorem.
Soucdsti tohoto projedndni bude i deklarace (napf. dolozeni vypocty, soulad s ndvody vyrobcU, soulad s touto
projektovou dokumentaci,), provoznich a charakteristickych parametrd véetné deklarace projektem
pozadovanych funkci, parametrd a charakteristik. Deklarace pouhym prohldsenim bez objektivnich prokdzdni
tvrzeni neni moznd. Soucdsti zhotovitelovi realizacni dokumentace pak bude i komplexni vykaz vymeér pro Fddnou
a komplexni realizaci stavby. Teprve po schvdleni zhotovitelovi realizacni dokumentace investorem se muize
zapocit s realizaci. Investor schvdlenim zhotovitelovi realizaéni dokumentace na sebe neprebird jakékoli pfipadné
dusledky z vad této dokumentace. Stavba pak bude realizovdna dle zhotovitelovi realizaéni dokumentace.

Ocenovdni viech polozek musi byt provddéno v kontextu celé projektové a zaddvaci dokumentace
(vykresovd Cdst, textovd East) a to jak jednotlivych projektovych ¢asti tak prdvodnich, souhrmnych a jinych Edsti
(napt. pldn BOZP, dokumenty dotfenych orgdnl statni zprdvy, dokumenty sprévcd siti technické infrastruktury,
dokumenty o ochrannych pdsmech, ...), s respektovdnim viech pozadavkd vyrobcd jednotlivych dodavatelem
zvolenych vyrobk( a dle platnych legislativnich predpisd, norem, technickych doporu¢eni a odbornych profesnich
znalosti s cilem dosazeni v€asné, kvalitni, kompletni a funk&ni realizace stavby

U v8ech pouZivanych vyrobk( a materidll je od dodavatell vyzadovdno ujisténi o vyddni prohldseni o
shodé&" podle ustanoveni §13, odst. 5, z&kona €.22/1997 sb. ve znéni pozdéfich predpisU.

Vsechny vyrobky, zafizeni atd. musi byt instalovdny dle ndvodu vyrobce se viemi doplnky a prfislusenstvimi
dle ndvodu a doporuceni vyrobce

Jsou-li ve vykresové dokumentaci odkazy na obchodni jméno (konkrétni vyrobek), projektant v souladu s
§44, z&kona ¢€.134/2016 sb., pfipousti pouZiti jinych, kvalitativné a technicky obdobnych feseni s tim, Ze uvedeny
vyrobek je nutno chdpat jako minimalni technicky standard.
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A.1 IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1 Udaje o stavbé
a) Ndzev stavby: OPRAVA BYTU ETAPA 4/2023

b) Misto stavby: ulice Vdaclavskd 38/3, byt €. 24, parc. &. 1714, k. U. Staré Brno, obec Brno

c) Predmét projektové dokumentace:

- Obsahem predklddané projektové dokumentace vrozsahu jednostupriové projektové
dokumentace pro provddéni stavby (ddle jen ,,DPS") je oprava bytu.

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Stavebnik-investor: Statutdrni mésto Brno,
Dominikdnské n&dmésti 196/1,
602 00 Brno
IC: 449 92 785
A.1.3 l'Jdaje o zpracovateli spoleéné dokumentace

Hlavni projektant: Ing. Jan Mafttus
Zpracovatel dokumentace: Ing. et Ing. Lukds Cisar

Bc. Monika Péncikovd

PROJEKT4HOME s.r.0.
IC: 17387183

Adresa:
Cejkova 3462/28,
615 00 Brno-Zidenice
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B.1 ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU
B.1.1 CHARAKTERISTIKA STAVEBNIHO POZEMKU

Objekt se nachdzi v zastavéné méstské cdsti mésta Brna. Mistem stavby je byt &. 24 na ulici Vaclavskd
38/3, parc. ¢. 1714, k. 0. Staré Brno, obec Brno. Pozemek se nenachdzi v pamdtkové rezervaci aje v
majetku statutdrnino mésta Brno, které je soucasné investorem. Pristup na pozemek je umoznén ze

st@vaijici komunikace.

B.1.2 CHARAKTERISTIKA STAVAJICIHO OBJEKTU

Stévaijici objekt je vicepodlazni zdény bytovy dim, s nejvéfsi pravdépodobnosti z cihly plné pdlené,
se sklonitou stfechou a dfevénymi tfrdmovymi stropy.

Tato technickd zprdva obsahuje zhodnoceni stavajiciho stavu v bytové jednotce &. 24 bytového
domu na adrese Vdclavskd 38/3, Brno spolu se statickym posudkem a daldi pozadavky pro
predprojektovou pripravu.

PROJEKT4HOME s.r.o.
Sidlo: Cejkova 3462/28, 615 00 Brno-Zidenice
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e Dle pasportizace zroku 2018 od Ateliéru Svatopluka Cecha 35, Brno 61200, od Ing. arch.
Michal Kristen:

IpUsob zaloZeni objektu nelze bez provedeni sond ovéfit, predpoklddd se zaloZeni objektu na
zAkladovych pasech. Objekt je fadovy, s chodbou a se schodistém umisténym ve dvornim traktu.
Vchody do vétsiny bytovych jednotek jsou pres oteviené paviace. Svislé nosné konstrukce jsou
tvofeny zdivem z cihel pinych pdlenych tl. od 1000 do 400 mm opatfenych dvouvrstvymi omitkami.

Stropni konstrukce nad 1.PP jsou tvofeny cihelnymi klenbami. Klenby nejsou staticky poruseny. Stropni
konstrukce strop0 v nadzemnich podlaZich jsou tvofeny dievénymi trdmovymi stropy. Preklady nad
dvefmi v bytovych jednotkdch jsou tvofeny cihelnymi klenbami.

Stresni konstrukce je sedlovd, z bocCnich stran ukoncena stity. Do ulice md stfecha sklon cca 45°, do
dvorni Cdsti je sklon cca 45°. Stresni konstrukce je tvofena dfevénou soustavou stojaté stolice se
sttednimi vaznicemi. PUdni prostor je prdzdny. Stfesni pldst neni nijak zaizolovdn, tvofi jej, latovani a
sttesni pdlend krytina. Nosnd stiesni dfevénd konstrukce je po technické strdnce v dobrém stavu.

Stfedni krytina na strmych cdstech stfechy je tvofena keramickou taskou. Stfesni krytina v dobrém
stavu.

Pricky jsou tvoreny zdivem z cihel pinych pdlenych.

Vnéjsi vyplné otvorU jsou tvofeny okny smérem do ulice, okny smérem do dvora a hlavnimi vstupnimi
dvefmi. Okenni vyplné smérem v celém objektu byly cca pred dvéma lety vyménény. Okna jsou
plastovd zasklend izolaénim dvojsklem. Okna ve dvorni dsti jsou vzhledem k jejich neddvné vyméné
ve velmi dobrém technickém stavu.

Hlavni vstupni dvefe do objektu jsou pUvodni dievéné profilované v primérném technickém stavu.

Vnitini vyplné& otvord jsou tvoreny dvefmi mezi chodbami a jednotlivymi byty a dvefmi uvnitf
samotnych bytd. Dvefe z chodeb jsou ve vétsi mite plastové sitky 1000 mm v mensi mife dievéné piné,
profilované vétsinou dvoukfidlové Sitky 1250 mm v mensi Cdsti jednokfidlové Sitky 200 mm.

Dfevéné dvere jsou pUvodni v primérmém technickém stavu. Dvefe postradaji tésnéni a vyrazné
prispivaji k Unikdm tepla z jednotlivych bytd do schodisfového nevytdpéného prostoru. Interiérové
dvere jsou mezi pokoji ve stejném provedeni jako hlavni dvefe do byt — dievéné pIné, profilované
jednokfidlové a dvoukfidlové. Dvefe jsou v dobrém technickém stavu.

Ulicni omitky jsou jednovrstvé. Ulicni fasdda je opatfena ozdobnymi prvky a vystupujicimi ozdobnymi
konstrukcemi. Dvorni fasdda jsou omitky dvouvrstvé.

Vnitfni omitky jsou dvouvrstvé (jaddro + $tuk) v dobrém technickém stavu, vyjma obvodovych stén
sklepnich prostor, kde jsou opaddny.

Ulieni fasdda pravdépodobné nebude mozino zateplit, vzhledem k Clenitosti a charakteru fasdady.
Dvorni fasddu je mozno zateplit.

Pfi objektu se nenachdzi vnéjsi schodisté. Rozdilné vysky piistup¥ jsou vyrovndny schodisti ve vstupnich
chodbdch objektu.

Vnitini vstupni schodisté jsou kamenné. Hlavni schodisté jsou Zelezobetonové jednoramenné.
Nd&slapnou plochu schodisté tvori teraco.

V objektu neni vytah.

Nd&slapné vrstvy podiah jednotlivych bytd jsou tvoreny prevdiné dievénymi parketami, které jsou
lokdliné opatfeny koberci, pvec, pfipadné lamino deskami. Podlahové krytiny v bytech jsou v rdzném,
vétsinou dobrém technickém stavu. Podlahy v socidinim zdzemi byt0 (koupelny, WC apod.) jsou
tvoreny ker. dlazbou.

PROJEKT4HOME s.r.o.
Sidlo: Cejkova 3462/28, 615 00 Brno-Zidenice
ICO: 17387 183
Strédnka 5z 17
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Spole¢né chodby jsou opatfeny keramickou dlazbou, schodisté jsou teracové. N&slapnd vrstva ve
sklepé je hlinéna.

Podlahy jsou v bytech tvoreny dievénymi parketami, ulozeni parket nebylo mozné ovéfit. Vzhledem k
promrzdni podiah bytd nad nevytdpénymi prostory domu nejsou podlahy nijak tepelné izolovany.

Svislé a vodorovné hydroizolace nebyly zjistény. Vzhledem k narusenym omitkédm zdiva pod Urovni
terénu, coz je ddno pUsobenim zemni vinkosti podporovanou srézkovymi povrchovymi vodami se d&
predpoklddat, Ze pUvodni hydroizolace (pokud byly vibec realizovény) jsou doZitém stavu. Podlahy
v 1.PP jsou suché.

PROJEKT4HOME s.r.o.
Sidlo: Cejkova 3462/28, 615 00 Brno-Zidenice
ICO: 17387 183
Strénka 6 217
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B.2 STAVAJICIi DIPOZIENiI USPORADANI
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B.4 PROJEKTOVA PRIPRAVA

VACLAVSKA 3, BYT C. 24 - BOURANE KCE
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B.5 STATICKE POSOUZENI

Na vnitfnich omitkéch je patrno mnoho trhlin, ale pravdépodobné jsou viechny zpUsobeny hrubou
praci pfi obnové vnitnich instalaci. Z&dnd trhlina neprochdzi vnéjsi nebo nosnou zdi, a neznamend
statickou poruchu.

Dvefini ofvory byly pUvodné zaklenuté a do nich byly pravdépodobné pozdéji osazeny dvefe a mezera
pod klenbou dozdéna. Toto dozdéni nese dverni rdm. PFi provadéni novych instalaci byly na mnohych
mistech poruseny paty kleneb a nad t&mito klenbami se objevuiji trhliny ve zdivu, které signalizuji pokles
klenby. Paty kleneb je nutné zqjistit vyzdivkou na cementovou maltu s peclivym obezdénim tam
prochdzejicich instalacich, pokud by je nebylo mozno presunout jinam.

Profily stropnich trdm0{ zkoumdny nebyly, ale pokud v podhledu ve spodnim podlaZi by se nenasly
vAaznéjsi trhliny, Ize konstatovat, ze pfi nezménéném uzitném zatizeni obytnych prostor stropni konstrukce
vyhovi. Je tfeba jen opatrnosti tam, kde stropem prochdzi kanalizace nebo vodovod a je moziné, ze by
nedokonalé tésnosti v okoli mohla byt zvysend vihkost, kterd by méla Spatny viiv na kvalitu dieva.

V Modficich v prosinci 2023

Vypracoval Ing. Jan Maftus
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