ODBOR PAMATKOVE PECE, MALINOVSKEHO 3,601 67 BRNO

Spisova znacka Cislo jednaci VyfFizuje / tel. / e-mail Brno dne
MMB/0353103/2016 ~ OPP/MMB/0353103/2016/R/zs Mgr. Jitka Reissngrova 4.11.2016
542 173 235 %‘I\

reissnerova.jitka@brno.cz

o SWORTI s.r.o., Optatova 37, 637 00 Brno

Zavazné stanovisko

Odbor pamatkové péfe Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistné
piislusny spravni organ podle §61 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
piedpisd, a ustanoveni §10, §11 zékona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich
predpist, po provedeném fizeni podle §149 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozd€jsich predpist, na zéklade Zadosti vlastnika objektu tj. Statutdarniho mésta Brna,
ICO: 44992785, Méstské &asti Brno- stted, Odboru investi¢niho a spravy bytovych domu
UMC, Dominikanska 2, Brno, zastoupeného spole¢nosti SWORTI s.r.o., ICO: 29310971,
Optatova 37, 63700 Brno, doruené na OPP MMB dne 12.9.2016, timto v souladu
s ustanovenim §14 odst. 1 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist,

vydava

ve véci: ul. Orli 9, ¢. p. 479, p. p. & 186, k. 4. Brno-mésto
e  Objekt je veden v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CRr. &. 48125/7-7439

e Meéstska pamétkova rezervace Brno ustanovena vlad. nat. &. 54/1989 Sb.
- rekonstrukce objektu

zavazné stanovisko.-.

Provedeni rekonstrukce bytového domu Orli 9, spoéivajici v obnové okennich a
dvefnich vyplni otvord, v opravé fasad, ¢asti stfech a komind, spoleénych prostor a dvornich
ploch, v rozsahu Z4dosti a dle dokumentace pro stavebni povoleni ,,.Bytovy dim Orli 9,
rekonstrukce objektu”, zpracované, Ing. arch. Frantiskem Stankayem, Ing. TomaSem
Hermanem a Ing. arch. Milanem Grygarem, SWORTI s.r.0., v &ervnu 2016, je dle §14 odst.3
zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé¢i, ve znéni pozdgjich piedpisi,

pripustné

pfi dodrZeni upfestiujicich podminek, které zajisti vlastnik, uréené v souladu s ustanovenim §
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9 vyhlasky ¢&. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci,
ve znéni pozd&jsich predpisi:

1

Pied zah4jenim praci a v jejich priibéhu budou svolavany kontrolni dny, na které bude
zvan Narodni pamaétkovy ustav, Gzemni odborné pracovisté (NPU UOP) v Bmé a OPP
MMB, na vstupnim kontrolnim dnu bude projednan postup praci. V ramci realizace praci
budou detaily, technologické postupy a konkrétni vzorky materialti a povrchovych uprav
pfedmétem vysledného posouzeni NPU UOP v Brn& a OPP MMB.

Autenticky dochované historicke vyplng otvori budou odborn& repasovany, jedna se
zejména o hlavni vstupni dvefe z ulice, interiérové dvefe ve spole¢nych prostorach,
vstupni dvefe do dvora, balkonové dvete, kastlova okna a dfevéna jednoducha okna (ve
spole¢nych prostorach). Zpusob repase bude upfesnén po projednani s NPU UOP v Brng
véetné povrchové tpravy, kterd bude vychazet z vysledki stratigrafického prizkumu, dale
bude konkretizovan rozsah nezbytné vymeny narudenych &asti za kopie dle originalu,
obnova kovani, atd.

Vyrobni vykresy novych vyplni otvori budou predlozeny v rdmci kontrolniho dne
svolaného dle podminky €. 1. Pred zahajenim vymény vyplni otvort bude predvedeno
vzorové okno. Po kladném posouzeni vyrobni dokumentace a vzorového okna lze vyménu
provadét.

V ramci obnovy uliéni fasady budou odstranény pouze nesoudrzné, piipadng novodobé,
omitkové vrstvy a doplnény omitkami stejné materialové skladby a struktury. V pivodnim
tvaru a modelaci dle dochovaného originalu budou obnoveny piislusné stukové detaily.
Pied zahajenim praci bude pofizena fotodokumentace stavajiciho stavu uli¢ni fasady
véetné detaila stukové vyzdoby, pfi€emzZ tato dokumentace bude jednim z vychozich

podkladi pro adekvatni obnovu pruceli.

Provedeni fasadnich praci bude zajisténo na odborné femeslné urovni stim, Ze po
projednani s NPU UOP v Brmné budou definovany pozadavky na piipadné restauratorské
prace na Stukové vyzdobé uli¢niho prigeli (kruhové medailony ramované vaviinovymi
vénci, orimované obdélné pole nad nadprazim oken ve 4. NP), které by provadeél drzitel
opravnéni Ministerstva kultury CR pro restaurovani femeslnych dél ze Stuku. V tomto
piipadé bude vypracovan restaurdtorsky zamér, ktery bude predloZzen k vydani
samostatného zavazného stanoviska OPP MMB. Obnova napisu LVALENTIN
FALKENSTEINER — STIFTUNGHAUS* bude predmétem samostatného projednani.

Barevnost fasady bude stanovena po projednani s NPU UOP v Brné na zékladé vysledki
stratigrafického priizkumu, jehoz. provedeni bude Vv predstihu a v potfebném rozsahu
zajisténo. Souasti pruzkumu budou omitkové vrstvy, jejich materidlova skladba a

povrchové uprava. Stanovena barevnost bude na vzorcich predmétem vysledného
posouzeni NPU UOP v Brné€ a OPP MMB.

Névrh obnovy stavajicich balkénd veetné zabradli bude projednan s NPU UOP v Bmé a
predloZen NPU UOP vBm& a OPP MMB k vyslednému posouzeni pro realizaci.
V piipadé¢ obnovy historického zabradli balkénd v uli¢nim praceli bude stanovena
technologie a zajiténo odborné femeslné provedeni.
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-

8. Klempiiské prvky lze nahradit novymi ve stdvajicim rozsahu (navrhovan je materlal
titanzinek), pficemz konkrétni feSeni bude taktéz pfedmeétem vysledného posouzeni NPU
UOP v Brné¢ a OPP MMB.

9. Zpisob obnovy povrchii ve dvofe (dlazby) bude v ramci realizace praci detailné posouzen
NPU UOP v Brné a OPP MMB.

10. Nova skladana stiedni krytina bude v rezném provedeni (bez povrchové tpravy egobou €i
glazurou.

Oduvodnéni

Odbor paméatkové péce Magistratu mésta Brna obdrzel dne 12.9.2016 zadost vlastnika
objektu, zastoupeného dle plné moci SWORTI s.r.o., ICO: 29310971, Optéatova 37, 63700
Brno, o vydani zdvazného stanoviska ve vySe uvedené véci. O shromédzdéni podklad pro
vydani zavazného stanoviska byl Zadatel informovan oznamenim ze dne 14.10.2016, jehoz
piilohou bylo odborné vyjadieni NPU UOP v Brne Zadatel nevyuzil moZnosti nahlédnout do
spisového materialu.

Objekt Orli 9, je evidovan v Ustredmm seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky
pod rejsti. & 48125/7-7439 a nachézi se na tizemi Mé&stské pamatkové rezervace /MPR/ Brno
ustanovené V1ad. naf. ¢. 54/1989 Sb.

OPP MMB si vyzadal v souladu s ustanovenim § 14 odst. 6, zdkona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve vyse uvedené véci pisemné vyjadieni
Narodniho pamatkového tustavu, izemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brné, jako
odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno dne 13.10.2016 pod &.j.
NPU 371/65879/2016 (B.P.) a doru¢eno na OPP MMB dne 13.10.2016. NPU UOP v Brné myj.
uvadi: Predmét Zadosti dle popisu:

Objekt ulicni: Uliéni priceli — repase stdvajicich kastlovych oken, obnova klempiiskych
prvkii, ocistént licového zdiva tlakovou vodou, odstranéni vydechii WAW, odstranéni
travertinového obkladu cdsti parteru, odstranéni keramického obkladu soklu v pravé Cdsti
objektu, repase vykladcii a vehodovych dveri, obnoveni ndpisu ,, VALENTIN FALENSTEIER —
STIFTUNGHAUS “ v zrcadle nad nadpraZim oken 4. NP, pozlaceni pismen inicidl a letopoctu
stavby (,V.F.S.“ a , 1904“ osazeni dekorativniho ukonceni v podobé sokolu na zdbradli
obou koncu balkénii, obnova bosdzi v parteru.

Dvorni pruceli (P2): obnova omitek, obnova kastlovych oken (nova kastlovd), repase
vstupnich dveri, demontd? a zpétnd montdz osvétleni nad vstupnimi dvermi, demontdaZ a
zpétnd montdZ miizi na okna v 1. NP na dviir, obnova dvou sklepnich oken a mriZi na oknech,
prolomeni okenniho otvoru v suterénu v ose trojdilného okna, osazeni vyplné a mriZe,
v provedeni novych vyplni a mrizi ve védlejsich sklepnich okénkdch.

Priceli svétliku v prednim objektu (P3, P4, P5, P6): repase balkénovych pricek, vstupnich
dveri do dvora, oken vedle vstupnich dveri o dvora, obnova sklepnich okének a mrizi pred
nimi, demontdz a zpétna montaz 2 ks mrizi v 1. NP, obnova 2 ks mriZi.

Priceli malych svéilikii v pfednim objektu (P7 — P12): obnova kastlovych oken, obnova
ocelovych jednokiidlovych dveri, obnova drevénych jednokvidlovych dveri.

Objekt dvorni:



Sp.zn. MMB/0353103/2016 C;’] OPP/MMB/0353103/2016/R/zs

Priiceli (oznaceni dle PD P13): obnova sklepnich okének, obnova jedné vyplné okénka

pudniho polopatra :

Priiceli (oznaceni dle PD P14): repase vstupnich dveri

Pruceli (oznaceni dle P15, P16): obnova kastlovych oken

Sklepy: ndhrada stavajicich betonovych podlah zamkovou dlazbou do Stérkového lozZe, oprava

elektroinstalace, odstranéni omitek a malty ze spar zdiva, vymalba haSenym vdpnem,

povrchovd tiprava vdlcovanych nosnikii, oprava betonového schodisté cementovou zdlivkou,
obnova vyplné vstupu do sklepa (dvere plné, zarubné oblozZkové).

Strechy: oprava Sikmych stiech predniho i zadniho traktu (skladand stiesni krytina

Francouzska 14), oprava kominii

Zasitovani proti holubum nad svétliky a dvory v virovni korunniho zdiva.

Oprava spoleénych prostor domu: zdbradli (doplnéni chybéjicich prvkii litinovych vyplni

zdbradli, obnova povrchové upravy litinovych prvkii vyplni zdbradli a madla), ndslapy,

realizace novych soklikii v odstinu Sedé (vyska 50 cm), doplnéni dlazby, realizace dfevénych
prahii, pFemisténi vedeni elektroinstalaci pod omitku, zapraveni, bily ndtér omitek, ndtér
viditelnych céasti sk¥ini elektrorozvodii, plynové skiiné v odstinu natéru omitky.

NPU UOP v Brné ndvrh vyhodnotil z hlediska zdjmii stdtni pamdétkové péce s tim, Ze
rekonstrukci objektu dle popisu v predmétu Zdadosti Ize realizovat pFi dodrZent ndsledujicich
podminek:

1. Pivodni nebo historicky cenné vyplné je nutné repasovat. Pred realizaci repase bude
zdstupciim pamdtkové péce predloZen technologicky postup repase vcetné povrchovych
uprav (podkladem bude stratigraficky prizkum), budou predloZeny prvky urcené
k odstranéni (technicky nevyhovuji neopravitelné cdsti, druhotné dopliiované historicky
nehodnotné nebo nevhodné Cdsti), prvky uréené k doplnéni (v provedeni dle puvodnich
nebo vzhledové maximalné odpovidajicich prvki.: dievéné prvky, kovani, atd.) k posouzeni
a schvdleni ve smyslu § 14 odst. 7 zdkona ¢ 2071987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisii.

2. Pred zahdjenim stavebnich praci na opravé fasady pamdtky bude proveden stratigraficky
priizkum fasady se zamérenim na materidlovou skladbu fasady a vcetné povrchovych
uprav t.j. vwvhodnoceni technologie povrchovych tiprav, barevnosti s ditrazem na primadrni
povrchovou upravu. Soucdsti prizkumu bude rovnéz vyhodnoceni materiality
uméleckoremesiné a socharské slozky fasddy a zpracovani navrhu na restaurovani. Tento
podklad bude v rdmci samostatného spravniho Fizeni predloZen zdstupciim pamdtkové
péce k posouzeni, a na jeho zdkladé bude stanoven technologicky postup obnovy fasady a
bude dan zapisem z KD.

3. Pred zahdjenim stavebnich praci zajisti investor kompleini, detailné zpracovanou
fotodokumentaci stavajici fasady vcetné Stukové vyzdoby, pricemz tato dokumentace bude
Jednim z vychozich podkladii pro adekvatni obnovu priceli; obecné Ize konstatovat, Ze
dojde k odstranéni stavajicich nesoudrinych a druhotné provedenych (tj. novodobych)
omitkovych vrstev a ndtéri a_jejich doplnéni omitkami stejné materidalové skladby,
struktury a barevnosti, a to v piivodnim tvaru a modelaci dle dochovaného origindlu
véetné technologického provedeni prislusnych Stukovych detailii a plasticky ¢i hladce
utvarenych ploch.

4. Pred realizaci fasadniho ndtéru budou na fasadé vyneseny nejprve vzorky v poZadovanych
odstinech, vychazejici z vysledku priizkumu barevnosti fasdady, které budou posouzeny a
odsouhlaseny zdstupci pamdtkové péce. Bude zohlednéno zaclenéni priceli v ramci
urbanistického kontextu. V pFipadé predmétné pamdtky lze akceptovat fasdadni ndtér
vdpenny nebo silikdtovy — presnd technologie se odvine od zavérii stratigrafického
prizkumu, nikoli silikonovy ¢ akrylatovy.

5. Pred realizaci novych vyplni otvorii a mrizi budou zdstupcium pamdtkové péce predloZeny
vyrobni vykresy k posouzeni a protokoldrnimu schvdleni. Po schvdleni bude predveden

\,\A‘
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vzorek referenéniho okna k posouzeni a pFipominkovani, vznesené pripominky budou pri
vyrobé novych oken akceptovdny.

6. Pred realizaci klempirskych prvkii bude zdstupcim pamdtkové péce predloZen rozsah a
konkretizovany ndvrh klempiiskych prvki (nebyl soucasti predlozené PD) k posouzeni a
protokoldrnimu schvdleni. Nedojde k navySovani rozsahu klempiiskych prvki.

7. Pred realizaci opravy balkéni bude predloZen zdstupcim pamdtkové péce ndvrh

s upresnénim rozsahu oprav véetné materidlového a barevného FeSeni (nebyl soucasti

predlozené PD) k posouzeni a protokolarnimu schvdleni. Bude uprFednosinéna oprava, po

niz dojde k maximdlnimu vizudlnimu priblizeni balkénii ke vzhledu balkoni z doby
realizace objektu.

Sklddana krytina bude v rezném provedeni (bez engobovani ¢i glazovani).

Pred doplnénim prvki zdbradli, pripadnych chybéjicich prvki madla, povrchovou

tpravou vyplni zdbradli a madla budou predloZeny zdstupciim pamdtkové péce konkrétni

prvky uréené k doplnéni, jejich povrchova viprava a zpiisob jejich kotveni.

10. V soucinnosti se zdstupci pamdtkové péce bude stanoven harmonogram kontrolnich
prohlidek, na které budou zdstupci pamdtkové péce pFizvani pro moznost sledovani akce a
pro upresiovani postupii a detailii, které nemohly byt komplexné oSetieny timto
vyjadirenim a budou dany zapisy.

o S

Z obsahu odborného vyjadieni NPU UOP v Brng a ze skutednosti zndmych mu z jeho
vlastni Gfedni ¢innosti, OPP MMB dospél k zavéru, Ze vyse uvedené provedeni rekonstrukce
bytového domu Orli 9, je zhlediska z4jmi sledovanych orgéany statni pamétkové péce
piipustné. Dle dokumentace se jedna o prace spodivajici zejména v opravé fasad bytového
domu, v provedeni novych klempiiskych prvki, v repasi stavajicich okennich a dvefnich
vyplni otvorti, v repasi (novodobych) vykladct v parteru, ve vyméné stavajicich dfevénych
kastlovych oken na &asti objektu za nova okna provedena jako repliky ptivodnich oken,
v opravé spole¢nych prostor domu, tzn. chodby a schodisté (obnova zabradli, okennich miizi,
oprava dlazby), v obnov& vytahu, v opravé dvornich prostor (odstranéni betonové dlazby),
v provedeni zasitovani proti holubtim a v opravé ¢asti stfech a komind.

Zamyslené prace lze provadét pti dodrZeni zékladnich podminek tohoto zévazného
stanoviska, za kterych lze ve vé&ci postupovat ve smyslu zachovani historickych hodnot
kulturni pamatky. PoZadavek na provedeni prizkumu stratigrafického a materidlového
vychazi z nutnosti poznani charakteru a rozsahu zachovanych historickych vrstev omitek a
jejich natér. Pfi prizkumu byvaji odhaleny hodnotné Gpravy a materialy a tim lze zaroven
zabranit jejich ptipadnému poskozeni ¢&i ztraté v disledku jakychkoliv-invazivnich zasahi do
povrchovych tprav, zejména v souvislosti s pfipadnym odstraiiovanim dozilych omitek.
Vyhodnocenim stratigrafie a materidlového prizkumu je moZné uréit vyvoj Uprav a stanovit
koncepci prezentace piislu$né pamétky véetn& pozadavki na technologicky postup obnovy
fasady a celkové koncepce jeji barevnosti. Pro adekvétni obnovu historické fasady je nezbytné
kompletni a detailni provedeni fotodokumentace stavajiciho stavu, nebot’ pfi opravach se
predpokladé odstranéni nezbytné nutnych degradovanych a zvétralych &asti, jejichz vychozi
stav je nutno pied opravou zdokumentovat pro zachovani proporénich vztahl a konfigurace
detailti. Pro optimalni obnovu historické fasady je téZ nutné odborné odstranéni stavajicich
nesoudrznych a druhotné provedenych (tj. novodobych) omitkovych vrstev a natérd, pro jejich
kvalitni navaznost, a dale doplnéni omitkami materialové skladby, struktury a barevnosti dle
originalu. Obnova fasady dle ptivodniho vzoru je nutné z diivodu zachovani co moZna nejvetsi
miry autenticity uliéniho priceli objektu. Na zdkladé predvedenych vzorkl (omitek,
povrchovych Uiprav, natérti, prvkd vyplni zabradli) budou vybrany nejvhodnéjsi pro realizaci.
Podminka spoéivajici v ptedloZeni podrobné vykresové dokumentace konstrukéniho feSeni
novych vyplni se viemi detaily byla stanovena proto, Ze je tfeba sledovat detailni provedeni a
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osazeni oken do fasddnich otvorti. Detaily vyplni budou uptesnény pfi projednavani vyrobni
dokumentace a provedeni vzorového okna. Repasi autenticky dochovanych historickych
vyplni otvorll je nutno provadét odborné femeslng, nebot’ tyto prvky se vyrazné podili na
architektonickém vyrazu objektu.

Pozadavek na svolavéani kontrolnich dnii mé oporu v zakoné, zejména v § 29 a 32, kde
je stanoven odborny dohled odborné organizace a dohled orgénu statni pamétkové péce.
Zaroven plyne z povahy véci, Ze pripadné dil¢i usmérnéni - upfesnéni, miize byt uplatnéno
pouze v piftomnosti dotenych stran. Kontrolni dny lze povazovat za jeden ze zakladnich
mechanism@ u¢inného dohledu vSech slozek statni pamatkové péfe ve smyslu platné
legislativy.

V piipadé vykopovych praci OPP MMB upozoriiuje na povinnosti vyplyvajici ze znéni
§ 22 odst. 2 a 23 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich
predpisi.

Podkladem tohoto z&vazného stanoviska jsou vykresy €. D.1.1.1: Uliéni pohled —
stavajici a navrhovany stav, ¢. D.1.1.2: Dvorni pohled — stdvajici a navrhovany stav, &.
D.1.1.3: Pohled dvorni — stavajici stav, ¢. D.1.1.4: Pohled dvorni — navrhovany stav, ¢&.
D.1.1.5: Pohled do svétliku 1 — stavajici a navrhovany stav, ¢. D.1.1.6: Pohled do svétliku 2 —
stavajici a navrhovany stav, ¢. D.1.1.7: Pfedni pohled — stédvajici a navrhovany stav, &.
D.1.1.8: Bo¢ni pohledy — stavajici a navrhovany stav, ¢. D.1.1.9: Zadni pohled — stdvajici a
navrhovany stav, potvrzené OPP MMB.

Pouc¢eni

Toto zavazné stanovisko OPP MMB je ve smyslu §149 odst. 1 zédkona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz
obsah je zdvazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti p¥islusného stavebniho ufadu. Nejedna se o
samostatné spravni rozhodnuti a proto se proti nému nelze odvolat. Namitky je moZné uplatnit
prostfednictvim odvolani proti rozhodnuti pfislusného stavebniho tfadu v této véci.
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